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SPIS TRESCI
WYBRANE DANE FINANSOWE Z JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT | INNYCH CALKOWITYCH
DOCHODOW ZA ROK ZAKONCZONY DNIA 31 GRUDNIA 2020 ROKU

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ NA DZIEN 31 GRUDNIA 2020 ROKU

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA ROK ZAKONCZONY DNIA 31 GRUDNIA
2020 ROKU

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM ZA ROK ZAKONCZONY DNIA 31
GRUDNIA 2020 ROKU

DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

Charakterystyka Jednostki

Sktad Zarzqdu i Rady Nadzorczej Emitenta

Komitet Audytu

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Jednostki zalezne i stowarzyszone

Dane poréwnawcze i okresy prezentowane w sprawozdaniu
Korekty bteddw podstawowych w sprawozdaniach z lat ubiegtych
Zatozenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej

Oswiadczenie Zarzqdu, ocena Rady Nadzorczej

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.

w sprawie rzetelnosci sporzqdzenia sprawozdania finansowego
w sprawie rzetelnosci sporzqdzenia sprawozdania finansowego
Oswiadczenie w sprawie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdarn finansowych

Platforma zastosowanych MSSF

Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osqdzie i szacunkach

Waluta pomiaru i waluta sprawozdania finansowego

Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Komentarz do osiggnietych wynikéw finansowych

Informacje o zdarzeniach lat ubiegtych ujete w sprawozdaniu za biezgcy okres

Opis czynnikow i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majqgcy istotny wpfyw na
osiggniete wyniki finansowe

Wskazanie czynnikdw, ktdére w ocenie Zarzqdu bedg miaty wptyw na osiggniete przez niego wyniki
w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Informacje dotyczqce segmentow dziatalnosci

Cyklicznosé, sezonowos¢ w prezentowanym okresie

Pozostate przychody i zyski operacyjne

Pozostate koszty i straty operacyjne
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Przychody i koszty finansowe

Wynagrodzenia i inne swiadczenia

Podatek dochodowy

Zysk/Strata przypadajgca na jedng akcje

Stanowisko Zarzqdu dot. realizacji prognozy

Dywidendy wyptacone i otrzymane

Rzeczowe aktywa trwate

Wartosci niematerialne

Portfel inwestycyjny

Nieruchomosci inwestycyjne

Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych

Odpisy aktualizacyjne z tytutu utraty wartosci aktywow oraz odwrdcenie odpiséw
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych w wyniku zmiany celu ich wykorzystania
Analiza ptynnosci aktywdéw finansowych

Hierarchia wartosci godziwej aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik
finansowy

Naleznosci handlowe, pozostate naleznosci oraz terminy ich wymagalnosci
Pozostate aktywa finansowe

Pozyczki udzielone

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe czynne

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Kapitatowe papiery wartosciowe

Informacja dotyczgca emisji, wykupu i sptaty nieudziatowych i kapitatowych papierow wartosciowych

Kapitat zapasowy i pozostate kapitaty

Pozostate zobowigzania dfugoterminowe i inne pasywa

Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Kredyty i pozyczki otrzymane

Zobowigzania krdtkoterminowe

Zmiany stanu rezerw

Rozliczenia miedzyokresowe przychoddow

Uzgodnienie zmian pozycji bilansowych ze zmianami w rachunku przeptywdw finansowych
Informacje dotyczqce zmian zobowiqgzan warunkowych lub aktywdéw warunkowych w 2020 roku oraz
zmian zobowiqzan warunkowych i aktywow warunkowych, ktore nastgpity od czasu zakoriczenia roku
obrotowego

Sprawy sqgdowe

Istotne transakcje nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych

Istotne zobowigzania z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywdw trwatych
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Informacje dotyczqce zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych w wyniku zmiany celu lub
wykorzystania

Informacje o odpisach aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych, rzeczowych
aktywow trwatych, wartosci niematerialnych lub innych aktywdw oraz odwrdceniu takich odpisow. .. 43
Informacje o zawarciu przez spotke lub jednostke od niego zaleznq poreczen kredytu lub pozyczki lub
udzieleniu gwarancji — tgcznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli
tgczna wartosc istniejgcych poreczen lub gwarancji stanowi rownowartosc co najmniej 10% kapitatow
wfasnych Spotki

Informacja o niesptaceniu kredytu i poZyczki lub naruszeniu istotnych postanowieri umowy kredytu lub
pozyczki, w odniesieniu do ktdrych nie podjeto Zadnych dziatan naprawczych do korica okresu
sprawozdawczego

Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzqdzajgce

i nadzorujgce, wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania

Transakcje z podmiotami powigzanymi

Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdar
finansowych

Cele i zasady zarzqdzania ryzykiem finansowym

Instrumenty finansowe

Zarzgdzanie kapitatem

Struktura zatrudnienia

Wskazanie zdarzen, ktore wystgpity po dniu, na ktéry sporzgdzono sprawozdanie finansowe, nieujetych
w tym sprawozdaniu, a mogqgcych w znaczqcy sposob wptyngc na przyszte wyniki.

Rodzaj oraz kwota pozycji wptywajgcych na aktywa, zobowiqgzania, kapitat wtasny, dochody netto lub

przeptywy pieniezne, ktdre sq nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wielkos¢ lub czestotliwos¢

wystepowania

Rodzaj oraz kwota zmian wartosci szacunkowych, ktére byty prezentowane w poprzednich okresach
Srédrocznych biezgcego roku obrotowego lub zmian wartosci szacunkowych, ktdre byty prezentowane
w poprzednich latach obrotowych

Zdarzenia nastepujgce po dniu bilansowym

KONTAKT — RELACJE INWESTORSKIE
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WYBRANE DANE FINANSOWE Z JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

w tys. zt w tys. EUR
31.12.2020 r. 31.12.2019r. 31.12.2020 r. 31.12.2019r.
WYBRANE JEDNOSTKOWE 12 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy

DANE FINANSOWE zakonczonych zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.12.2020 r. 31.12.2019r. 31.12.2020 r. 31.12.2019r.

Przychody tacznie catkowite 15 869 73 458 3547 17 076
Przychody ze sprzedazy 5979 37 697 1336 8763
Koszty dziatalno$ci operacyjnej (9 061) (32 210) (2 025) (7 488)
Amortyzacja (546) (506) (122) (118)
Zysk/ (strata) ze sprzedazy (3082) 5487 (689) 1276
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 5474 33996 1223 7903
Zysk/(strata) przed opodatkowaniem (3 200) 28944 (715) 6728
Zysk/(strata) netto (3 284) 26 245 (734) 6 101
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 593 4910 133 1141
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (424) (4 486) (95) (1 043)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (1591) (1129) (356) (262)

31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019
Aktywa trwate 59 942 65 229 12 989 15 317
Aktywa obrotowe 14 986 25035 3247 5879
Pozyczki udzielone dtugoterminowe 1266 402 274 94
Pozyczki udzielone krétkoterminowe 296 148 64 35
Naleznosci dtugoterminowe 0 0 0 0

Naleznosci krétkoterminowe 9 602 670 2 255

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 113 1535 24 360

Kapitat wtasny 8331 10 235 1805 2403
Zobowigzania i rezerwy dtugoterminowe 13129 13 456 2845 3160
Zobowigzania i rezerwy krétkoterminowe 53 468 66 573 11586 15633
Warto$¢ ksiegowa kapitatéw wiasnych na jedna akcje (w zt.) 50,86 62,48 11,02 14,67
Zysk (strata) za okres na jedng akcje zwyktg (w zt.) (20,05) 160,21 (4,48) 37,24
Liczba akcji na dzien bilansowy 163 814 163 814 163 814 163 814

Srednia wazona liczba akcji 163 814 163 814 163 814 163 814

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym raporcie zostaty przeliczone na EURO wedtug nastepujacych zasad:

" poszczegdlne pozycje aktywow i pasywow —wedtug sredniego kursu ogtoszonego na dzierr 31 grudnia 2020 r. przez Narodowy Bank
Polski (4,6148 zt / EURO),
poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddw oraz sprawozdania z przeptywdéw srodkdw pienieznych — wedtug kursu
stanowigcego $rednig arytmetyczng Srednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzierr kazdego zakoriczonego
miesigca okresu sprawozdawczego (4,4742 zt / EURO),
poszczegdlne pozycje aktywow i pasywow —wedtug sredniego kursu ogtoszonego na dzier 31 grudnia 2019 r. przez Narodowy Bank
Polski (4,2585 zt / EURO),
poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddw oraz sprawozdania z przeptywdéw srodkdéw pienieznych — wedtug kursu
stanowigcego srednig arytmetyczng $rednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dziers kazdego zakoriczonego
miesigca okresu sprawozdawczego (4,3018 zt / EURO) w roku 2019
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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT | INNYCH CALKOWITYCH

DOCHODOW ZA ROK ZAKONCZONY DNIA 31 GRUDNIA 2020 ROKU

01.01.2020 - 31.12.2020 01.01.2019 - 31.12.2019
(badane) (badane)

Przychody ze sprzedazy 37 697

Jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Przychody ze sprzedazy produktow i ustug 0 37 005
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow 5979 692
Koszty dziatalnosci operacyjnej (9 061) (32 210)
Amortyzacja (546) (506)
Zuzycie materiatdw i energii (100) (28)
Ustugi obce (1776) (2 419)
Podatki i optaty (140) 32)
Wynagrodzenia i $wiadczenia na rzecz pracownikéw (367) (393)
Pozostate koszty rodzajowe (428) (31)
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow (5 704) (28 801)
Zysk (strata) na sprzedazy (3082) 5487
Pozostate przychody operacyjne 8 887 35131
Pozostate koszty operacyjne (331) (6 622)
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 5474 33996
Przychody finansowe 1003 630
Koszty finansowe (9 677) (5682)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (3 200) 28 944
Podatek dochodowy (84) (2 699)
- Biezgcy podatek dochodowy 0 0
- Odroczony podatek dochodowy (84) (2 699)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (3284) 26 245

Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0

Zysk (strata) netto (3 284)

01.01.2020 - 31.12.2020 . 019 - 31.12.2019

Jednostkowe sprawozdanie z innych catkowitych dochodow (badane) (badane)

Pozostate catkowite dochody:

Pozycje, ktére nie beda reklasyfikowane do wyniku

Pozycje, ktére moga by¢ reklasyfikowane do wyniku w pézniejszych
okresach

Suma catkowitych dochodéw netto (3284)
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ NA DZIEN 31 GRUDNIA 2020 ROKU

31.12.2020 31.12.2019

Sprawozdanie z sytuacji finansowej (badane) (badane)

Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate

Wartos¢ firmy

Inne wartos$ci niematerialne

Nieruchomosci inwestycyjne

Pozostate aktywa finansowe

Pozyczki udzielone

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Pozostate aktywa trwate

Aktywa obrotowe

Zapasy

Naleznosci handlowe

Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego (PDOP)
Pozostate naleznosci

Pozostate aktywa finansowe

Pozyczki udzielone

Rozliczenia miedzyokresowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

AKTYWA RAZEM
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. . . 31.12.2020 31.12.2019
Sprawozdanie z sytuacji finansowej (badane) (badane)

Kapitaty wiasne

Kapitat zaktadowy

Kapitat z aktualizacji wyceny 0 0
Pozostate kapitaty 4 955 4 955
Niepodzielony wynik finansowy (24 956) (52 581)
Wynik finansowy biezgcego okresu (3 284) 26 245
Zobowiazania i rezerwy dlugoterminowe 13 129 13 456

Kredyty i pozyczki 0 0

Zobowigzania finansowe, w tym z tytutu leasingu i dtuznych
papierow wartosciowych

Pozostate zobowigzania dtugoterminowe

Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwa na swiadczenia pracownicze

Pozostate rezerwy

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Inne pasywa dtugoterminowe

Zobowiazania i rezerwy krétkoterminowe

Kredyty i pozyczki

Zobowigzania finansowe, w tym z tytutu leasingu i dtuznych
papieréw wartosciowych

Zobowigzania handlowe

Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego (PDOP)
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe

Rezerwa na swiadczenia pracownicze

Pozostate rezerwy

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Zobowigzania bezposrednio zwigzane z aktywami klasyfikowanymi
jako przeznaczone do sprzedazy

PASYWA RAZEM
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA ROK ZAKONCZONY DNIA 31 GRUDNIA
2020 ROKU

) X 01.01.2020 - 01.01.2019 -
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH 31.12.2020 31.12.2019
(CELER) (CELERTE)

Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk (strata) przed opodatkowaniem (3 200) 28 944
Korekty razem 3793 (24 034)
Amortyzacja 546

Zysk (strata) z udziatéw (akcji) w jednostkach stowarzyszonych 0

Zyski (straty) z tytutu zmian wartosci godziwej pozostatych aktywéw
finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0

0

Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (62)
Inne zyski/straty z inwestycji (67 036)
Zmiana stanu rezerw 51 2638
Zmiana stanu zapaséw 0 @)

Zmiana stanu naleznosci 19 659 (13 997)
ig(lja;;:g Vjtanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i (19 487) 50 327
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych (1 657) 3591
Inne korekty 1380

Zaptacony podatek dochodowy 0

Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (I  II)

Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Whptywy / wydatki z tytutu wartosci niematerialnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych

Whptywy / wydatki z inwestycji w nieruchomosci

Woptywy / wydatki z tytutu inwestycji w jednostkach stowarzyszonych

Whptywy / wydatki z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych i
wspoizaleznych

Whptywy / wydatki z tytutu inwestycji w pozostatych jednostkach

Woydatki na aktywa finansowe

Otrzymane odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (4 238)
Udzielenie i sptata pozyczek (1 502)

B
1
2
3
4
5
6
7
8
9

Inne wplywy / wydatki inwestycyjne 1254

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) (4 486)

Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw
kapitatowych oraz doptat do kapitatu

Zaciagniete/sptacone kredyty i pozyczki 97)
Wp’ryvs’/y./ wydatki z tytutu emisji i wykupu dtuznych papieréow (1 179)
wartosciowych
Zaptacone dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0

Dokonane pfatnosci zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (czes¢ (315)
kapitatowa)

Zaptacone odsetki, w tym odsetki z tytutu leasingu finansowego 0

0

~ o g N w N P O

Inne wptywy/wydatki finansowe 0
Przeplywy pienig¢zne netto z dziatalnosci finansowej (I-1l) (1591)
Przeplywy pieniezne netto, razem (A.lll £ B.III = CIIl) (1 422)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 1535

Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym: 113
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM ZA ROK ZAKONCZONY DNIA 31 GRUDNIA 2020 ROKU

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN
W JEDNOSTKOWYM KAPITALE WLASNYM

Stan na 01.01.2020

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
Stan na 01.01.2020

Zysk/(strata) biezgcego okresu

a) zwiekszenie z tytutu

- inne

b) zmniejszenia z tytutu

- inne

Stan na 31.12.2020

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN
W JEDNOSTKOWYM KAPITALE WLASNYM

Stan na 01.01.2019

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
Stan na 01.01.2019

Zysk/(strata) biezgcego okresu

a) zwiekszenie z tytutu

- inne (korekty z potgczenia)

b) zmniejszenia z tytutu

- inne (korekty z potgczenia)

Stan na 31.12.2019
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Kapitat z aktualizacji

Kapitat zakladowy wyceny

O O O O O O © o o

Kapitat z aktualizaciji

Kapitat zakladowy wyceny

O O O O o o o o o

Jednostkowe sprawozdanie finansowe

Zakumulowany wynik
finansowy

(26 336)
0

(26 336)
(3 284)
1380
1380

0

0

(28 240)

Pozostate kapitaty

Zakumulowany wynik
finansowy

(20 651)
0

(20 651)
26 245
0

0

(31 930)
(31 930)
(26 336)

Pozostate kapitaty




DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. Charakterystyka Jednostki
Emitent powstat w drodze przeksztatcenia spotki Tele-Polska Holding Sp. z 0.0. na mocy uchwaty podjetej przez
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Wspdlnikow spotki, tj. uchwaty numer 1 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Wspolnikow spotki Tele-Polska Holding Sp. z o0.0. podjetej w dniu 27 listopada 2008 roku i
zaprotokotowanej przez notariusza Mariusza Biateckiego (akt notarialny Rep. 9104/2008). Tele-Polska Holding
Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie powstata na podstawie umowy spétki z dnia 17 lipca 2003 roku (akt notarialny
sporzadzony przez notariusza Elzbiete Magnuszewska - Binek w Kancelarii Notarialnej z siedzibg w Warszawie,
repertorium A nr 1884/2003). Spoétka zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
w dniu 31 lipca 2003 roku pod numerem KRS 0000169228.
W dniu 30 grudnia 2008 roku Spotka zostata zarejestrowana w KRS w Sgdzie Rejonowym dla m. st. Warszawy,
XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000320565.
Podstawowe dane rejestrowe Spotki:
- jest wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem 0000320565
- posiada nr statystyczny w systemie REGON 015529329
- przewazajgcy rodzaj dziatalnosci posiada symbol PKD 35.227
- jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug (VAT) i posiada nadany przez Urzad
Skarbowy NIP
Spotka prowadzi swojg dziatalno$¢ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i na dzien 31 grudnia 2020 r. miata

526-27-25-362

swojg siedzibe przy Aleje Jerozolimskie 123A, 02-017 Warszawa.
Przedmiotem dziatalnosci Spotki wg statutu jest m.in.:
- dziatalnos$¢ holdingéw finansowych,
- dziatalnos¢ zwigzana z oprogramowaniem,
pozostate formy udzielania kredytow,
pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wylgczeniem ubezpieczen i
funduszéw emerytalnych,
dziatalnos$¢ firm centralowych (head offices) i holdingdw, z wytgczeniem holdingéw finansowych,
przetwarzanie danych, zarzgdzanie stronami internetowymi (hosting) i podobna dziatalnosc,
dziatalnos¢ zwigzana z obstugg nieruchomosci,
pozostate posrednictwo pieniezne,
dziatalno$¢ w zakresie pozostatej telekomunikaciji,
wykonywanie instalacji elektrycznych
wytwarzanie, przesytanie, dystrybucja i handel energig elektryczna
wytwarzanie paliw gazowych; dystrybucja i handel paliwami gazowymi w systemie sieciowym.

2. Skifad Zarzadu i Rady Nadzorczej Emitenta

Sktad Rady Nadzorczej Emitenta na 31 grudnia 2020 roku przedstawiat sie nastepujgco:
Justyna Kus — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej Spotki

Krystyna Bachmann-Wardyn — Cztlonek Rady Nadzorczej Spotki

Justyna Fronc — Cztonek Rady Nadzorczej Spofki

Jarostaw Galas - Cztonek Rady Nadzorczej Spoiki

Jakub Ickiewicz - Cztonek Rady Nadzorczej Spotki
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Stefan Krzyzanowski - Cztonek Rady Nadzorczej Spotki.

W analizowanym okresie zaszty nastepujace zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej:

- w dniu 23 czerwca 2020 roku Pani Paulina Wolnicka - Kawka ztozyta rezygnacje z petnienia funkcji czionka Rady
Nadzorczej Spofki

- w dniu 26 czerwca 2020 roku Rada Nadzorcza Spéiki, dziatajgc na podstawie upowaznienia zawartego w § 21
ust. 4 i 5 Statutu Spofki, tj. w drodze kooptaciji, powotata nowego Czlonka Rady Nadzorczej w osobie Pani Justyny
Fronc

- Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotane w dniu 16 pazdziernika 2020 roku, odwotato z Rady Nadzorczej Spotki:
Pana Arkadiusza Stryje, Panig Katarzyne Dziki, Pana Roberta Radoszewskiego i Pana Tomasza Wardyna.
Jednoczesnie Zwyczajne Walne Zgromadzenie powofato nowych cztonkédw Rady Nadzorczej Spotki, tj.: Panig
Justyne Kus, Panig Krystyne Bachmann - Wardyn, Pana Jarostawa Galasa, Pana Jakuba Ickiewicza i Pana Stefana
Krzyzanowskiego.

- W dniu 3 listopada 2020 r., Rada Nadzorcza Spéiki dziatajgc na podstawie § 22 ust. 1 Statutu Spétki oraz § 5
ust. 1 Regulaminu Rady Nadzorczej podjeta uchwate o wyborze na Przewodniczacg Rady Nadzorczej Spotki Panig
Justyne Kus$

Po dniu bilansowym nie nastgpity zmiany w sktadzie Rady Nadzorcze;j.

Zarzad Spotki na dzien 31 grudnia 2020 roku dziatat w sktadzie:
Piotr Zietek - Prezes Zarzadu

W analizowanym okresie zaszty nastepujace zmiany w sktadzie Zarzadu:
- w dniu 3 stycznia 2020 roku, Rada Nadzorcza Spotki powotata do Zarzgdu Spotki Pana Piotra Zietka, powierzajac
mu petnienie funkcji Prezesa Zarzadu.

Po dniu bilansowym nie zaszly zmiany w sktadzie Zarzadu.

Na dzien wydania niniejszego Sprawozdania Zarzad dziatat w skfadzie:

Piotr Zietek — Prezes Zarzadu

3. Komitet Audytu

Na koniec roku obrotowego 2020 Spoétka posiadata, powotany na podstawie art. 128 ust. 1 ustawy z dnia 11 maja
2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym, Komitet Audytu w nastepujacym
sktadzie:

1) Pan Jakub Ickiewicz — Przewodniczgcy Komitetu Audytu, Cztonek Niezalezny Komitetu Audytu;

2) Pani Krystyna Bachmann-Wardyn — Czlonek Komitetu Audytu;

3) Pani Justyna Ku$ — Cztonek Niezalezny Komitetu Audytu;

Wiedze i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych posiadaja:

Jakub Ickiewicz, ktéry ukonczyt kierunki: finanse przedsiebiorstw na Uczelni Vistula oraz finanse i rachunkowosé w
Szkole Giéwnej Handlowej o specjalizacji: rachunkowos¢;

Justyna Kus, ktéra odbyta studium dla doradcéw podatkowych przy Instytucie Studiow Podatkowych Modzelewski
i Wspdlnicy;

Krystyna Bachmann — Wardyn, ktéra ukonczyta studia na wydziale ekonomiczno — spotecznym w Szkole Gtdwnej
Handlowe;j.
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Kryterium niezaleznosci spetniajg nastepujgcy cztonkowie Komitetu Audytu: Jakub Ickiewicz i Justyna Kus.

Wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktérej dziata emitent posiadaja:
Jakub Ickiewicz — posiada wieloletnie doswiadczenie zawodowe w zakresie doradztwa inwestycyjnego;

Krystyna Bachmann — Wardyn — przez wiele lat zasiada w organach zarzadzajgcych spoétek prawa handlowego.

Firma audytorska badajgca sprawozdanie finansowe ONE S.A. nie Swiadczyta wobec ONE S.A. Zzadnych
dozwolonych ustug niebedgcych badaniem i w zwigzku z tym nie byto potrzeby dokonania oceny niezaleznosci tej

firmy audytorskiej oraz wyrazenia zgody na swiadczenie tych ustug.

Powotania firmy audytorskiej zgodnie z obowigzujagcym Statutem ONE S.A. dokonuje Rada Nadzorcza. Spoétka
ONE S.A. nie posiada polityki wyboru firmy audytorskiej. Spotka dokonata wyboru sposrdd kilku przedstawionych
jej ofert oraz uwzgledniajgc rekomendacje Komitetu Audytu, zgodnie z obowigzujgcymi w Spétce warunkami.
Jednoczes$nie Rada Nadzorcza upowaznita Zarzad Spotki do zawarcia umowy na przeprowadzenie badania

sprawozdan.

Komitet audytu odbyt jedno posiedzenie poswiecone wykonywaniu obowigzkéw komitetu audytu.

Rada Nadzorcza ONE S.A. oswiadcza, ze w Spoice sg przestrzegane przepisy dotyczace powotania, sktadu i
funkcjonowania komitetu audytu oraz, ze czionkowie Komitetu Audytu spetniajg wymagania przepiséw odnosnie
do niezalezno$ci oraz posiadania wiedzy i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktérej dziata emitent, oraz w zakresie
rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych. Rada Nadzorcza oswiadcza ponadto, ze komitet audytu

wykonywat swoje zadania przewidziane w obowigzujgcych przepisach.

4. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 26 maja 2021 roku.

5. Jednostki zalezne i stowarzyszone

Na dzien 31.12.2020 r. Emitent w zwigzku z dokonanym w grudniu 2019 r. potgczeniem ze spotkg Polski Operator
Energetyczny Sp. z 0.0. poprzez jej przejecie, stat sie 100% udzialowcem spétki Flexcom Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie. Dodatkowo w zwigzku z dokonanym potgczeniem ze spotkg Polski Operator Energetyczny Sp. z 0.0.
poprzez jej przejecie, Spotka stata sie ponadto 100% udziatowcem spétki Polski Prad i Gaz Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie. Dodatkowo w dniu 7 maja 2020 r. Zarzad Spétki podpisat umowe nabycia udziatéw w spétce pod firmg
Telekomunikacja dla Ciebie Spétka z 0.0. Tym samym Emitent tworzyt na 31.12.2020 r. Grupe Kapitatowg w
rozumieniu MSR.

W dniu 7 maja 2020 roku zostata podpisana umowa nabycia udziatéw w spétce pod firmg Telekomunikacja dla
Ciebie Sp. z 0.0. Emitent nabyt prawo wtasno$ci 100 udziatéw w kapitale zakladowym Telekomunikacja dla Ciebie
o tgcznej wartosci nominalnej 5 tys., uprawniajgcych do wykonywania 100 gtoséw w Telekomunikacja dla Ciebie
(100% ogolnej liczby gtoséw). Powyzsze udziaty Telekomunikacja dla Ciebie zostaly nabyte przez Spotke za cene
w wysokosci 3.000 tys. zt.
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6. Dane poréwnawcze i okresy prezentowane w sprawozdaniu

Sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2020 r. do 31 grudnia 2020 r. Dane poréwnawcze
prezentowane sg wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2019 r. dla sprawozdania z sytuacji finansowej, za 12 miesiecy
zakonczony 31 grudnia 2019 r. dla sprawozdania z catkowitych dochoddéw, za okres 12 miesiecy zakonczony

31 grudnia 2019 r. dla sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym i sprawozdania z przeptywow pienigznych.

7. Korekty btedow podstawowych w sprawozdaniach z lat ubiegltych

W niniejszym jednostkowym sprawozdaniu finansowym Spotka dokonata korekt btedéw podstawowych z lat
ubiegtych na poziomie tgcznym 1.380 tys. zt. wynikajgcych z korekty rozliczenia dokonanego w roku 2019
sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnej oraz pozostatych rozliczen i kwalifikacji kosztow dotyczgcych przetomu lat
2019/2020.

8. Zatozenie kontynuacji dzialalnosci gospodarczej

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Spoétke w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym, czyli po 31.12.2020 r. Zarzad Emitenta nie stwierdza na
dzien podpisania sprawozdania istnienia faktéw i okolicznosci, ktére wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci
kontynuowania dziatalnosci przez Spétke w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub
przymusowedo zaniechania badz istotnego ograniczenia dotychczasowej dziatalnoéci.

Najwieksze zobowigzanie w stosunku do Venuer Immobilier SA w kwocie 13.160 tys. zt ma termin pfatnosci
31.12.2021 i jest ono zabezpieczone hipotekg na nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Szwolezeréw w
kwocie 27.500 tys. zt. Spoétka jest w statym kontakcie z wierzycielem i dokonuje sptaty zobowigzania. W ciggu 2020
roku tytutem spfaty zostata przekazana kwota 18.770 tys. zt.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za okres 01.01.2020 r. — 31.12.2020 r. nie wystgpity zdarzenia,
ktére nie zostaly, a powinny by¢ ujete w ksiegach rachunkowych okresu sprawozdawczego. Jednoczesnie w
niniejszym sprawozdaniu finansowym nie wystepujg istotne zdarzenia dotyczace lat ubiegtych.

9. Oswiadczenie Zarzadu, ocena Rady Nadzorczej
a. w sprawie rzetelnosci sporzadzenia sprawozdania finansowego

Zarzad ONE S.A. o$wiadcza, ze wedtug swej najlepszej wiedzy, zapewnit sporzgdzenie rocznego sprawozdania
finansowego, przedstawiajgcego w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny wszystkie informacje istotne dla oceny
sytuacji majgtkowej i finansowej Spdtki na dzien 31.12.2020 r. jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od
01.01.2020 r. do 31.12.2020 r.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato przygotowane przy zastosowaniu zasad rachunkowosci zgodnych z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unie
Europejska.

Przy sporzadzeniu sprawozdania finansowego Zarzad zapewnit wybor wiasciwych zasad wyceny oraz
sporzadzenia sprawozdania finansowego. Przy wycenie aktywow i pasywoéw oraz ustalaniu wyniku finansowego
przyjeto, ze Spotka bedzie kontynuowata w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci dziatalno$¢ gospodarczg w
niezmniejszonym istotnie zakresie, co jest zgodne ze stanem faktycznym i prawnym.

Zarzgd ponosi odpowiedzialno$é za wykonywanie obowigzkdw w zakresie rachunkowosci, okreslonych przepisami
prawa.

W roku obrotowym objetym niniejszym sprawozdaniem nie nastgpity zmiany obowigzujgcych zasad rachunkowo$ci.
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Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzagd ONE S.A. w dniu 26 maja
2021 r.

b. w sprawie rzetelnosci sporzadzenia sprawozdania finansowego

Rada Nadzorcza dokonata analizy sporzgdzonego przez Zarzad i sprawozdania finansowego Spotki za okres od
1 stycznia 2020 r. do 31 grudnia 2020 w zakresie jego zgodnosci z ksiegami, dokumentami oraz ze stanem
faktycznym i potwierdzita, iz sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowe;j i finansowej Spétki na dzien 31 grudnia 2020 r. oraz jej
wyniku finansowego i przeptywdéw pienieznych za rok obrotowy zakornczony w tym dniu zgodnie z majgcymi
zastosowanie Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie
Europejskg oraz przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci;

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidtowo, zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci,
prowadzonych ksigg rachunkowych;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spoétke przepisami prawa i statutem Spotki.

c. Oswiadczenie w sprawie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Zarzgd ONE S.A. oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy badania
sprawozdania finansowego zostal wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli rewidenci
dokonujacy badania spetniali warunki do wydania bezstronnej i niezaleznej opinii z badania, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.
Podmiotem uprawnionym do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego ONE S.A. za rok 2020 jest
Spotka Interfin Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie, ul. Radzikowskiego 27/03,
wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem ewidencyjnym 529
w Polskiej 1zbie Bieglych Rewidentéw, na podstawie zawartej umowy zawartej dnia 12.04.2021 r.
Rada Nadzorcza Spétki w dniu 6 kwietnia 2021 roku dziatajgc na podstawie upowaznienia zawartego w § 20 ust. 1
Statutu Spotki, postanowita wybrac spétke pod firmg Interfin Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Krakowie, ul. Radzikowskiego 27/03, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000145852,
wpisang na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem ewidencyjnym 529
w Krajowej Radzie Biegtych Rewidentéw, jako podmiot upowazniony do przeprowadzenia:
e badania jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spéiki za rok obrotowy konczacy sie
dnia 31 grudnia 2020 roku;
przegladu jednostkowego i skonsolidowanego skréconego sprawozdania finansowego Spétki za rok obrotowy
konczacy sie dnia 30 czerwca 2021 roku;
badania jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spéitki za rok obrotowy konczacy sie
dnia 31 grudnia 2021 roku;
przegladu jednostkowego i skonsolidowanego skroconego sprawozdania finansowego Spoétki za rok obrotowy
konczacy sie dnia 30 czerwca 2022 roku.
Wybér podmiotu majgcego przeprowadzi¢ badania wyzej wymienionych sprawozdan finansowych Spétki dokonany
zostat na podstawie art. 66 ust. 4 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. 1994 Nr 121, poz.
591 ze zm.) w zw. z Art. 19. Ust. 2 pkt 1) Statutu Spétki oraz zgodnie z zgodnie z nowymi regulacjami prawnymi

zawartymi w Ustawie z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze

publicznym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1089.) oraz Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 537/2014
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z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegdétowych wymogow dotyczgcych ustawowych badan sprawozdan
finansowych jednostek interesu publicznego, uchylajgce decyzje Komisji 2005/909/WE.

Firma audytorska majgca przeprowadzi¢ badania oraz przeglad wyzej wymienionych sprawozdan finansowych
Spotki oraz cztonkowie zespotu majgcego przeprowadzi¢ badania oraz przeglad spetniajg warunki do sporzadzenia
bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania/przeglagdu sprawozdania finansowego zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki zawodowe;j.

Spotka dotychczas nie korzystata z ustug wybranego podmiotu w zakresie przeprowadzenia badan i przeglgdow

sprawozdan finansowych Spotki.

10. Platforma zastosowanych MSSF

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z:

e Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) w ksztalcie zatwierdzonym przez
Unie Europejska,
w zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami - zgodnie z wymogami ustawy z 29 wrze$nia 1994 roku

o rachunkowosci (Dz. U. z 2021 roku, poz. 217) i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.

MSSF obejmujg Standardy i Interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow

Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
(,KIMSF”).

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego
nie ulegly zmianom w stosunku do zasad, kitére zastosowano przy sporzadzaniu rocznego jednostkowego
sprawozdania finansowego za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku, z wyjgtkiem zastosowania nowych
lub zmienionych standardéw oraz interpretacji obowigzujgcych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
od 1 stycznia 2020 roku i pdzniej.

Zmienione standardy oraz interpretacje, ktére majg zastosowanie po raz pierwszy w 2020 roku, nie majg
istotnego wptywu na niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe.

Zmiany w Miedzynarodowych Standardach Sprawozdawczosci Finansowej obowigzujgce od dnia
1 stycznia 2020 roku:
Zmiany do MSSF 3: Definicja przedsiewziecia
Zmiany do MSSF 7, MSSF 9 i MSR 39: Reforma wskaznikéw referencyjnych stdp procentowych
Zmiany do MSR 1 i MSR 8: Definicja pojecia ,istotne”
Zatozenia koncepcyjne sprawozdawczosci finansowej z dnia 29 marca 2018 roku
Zmiana do MSSF 16 Leasing: Ustepstwa czynszowe zwigzane z Covid-19 z dnia 28 maja 2020 roku
— majaca retrospektywne zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2020
roku lub pézniej. Jako praktyczne rozwigzanie leasingobiorca moze zdecydowaé o nieprzeprowadzaniu
oceny, czy ulga w czynszu przyznawana bezposrednio w zwigzku pandemig Covid-19, ktéra spetnia
okreslone warunki, stanowi zmiane leasingu. Leasingobiorca, ktéry podejmuje takg decyzje, ujmuje
wszelkie zmiany optat leasingowych wynikajagce z ulgi w czynszu w taki sam sposéb, w jaki ujatby
zmiane przy zastosowaniu MSSF 16, gdyby zmiana ta nie stanowita zmiany leasingu.
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Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaly opublikowane, a nie weszly jeszcze w zycie

Nastepujgce standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardow

Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszty

jeszcze w zycie:

e MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe (opublikowano dnia 30 stycznia 2014 roku) — zgodnie
z decyzjg Komisji Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie zostanie
zainicjowany przed ukazaniem sie standardu w wersji ostatecznej - do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE — majagcy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej;

Zmiany do MSSF 10 i MSR 28: Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem a
jego jednostkg stowarzyszong lub wspolnym przedsiewzieciem (opublikowano dnia 11 wrzesnia 2014
roku) — prace prowadzgce do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty przez UE odtozone bezterminowo
- termin wejscia w zycie zostat odroczony przez RMSR na czas nieokreslony;

MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe (opublikowano dnia 18 maja 2017 roku) w tym Zmiany do MSSF
17 (opublikowano 25 czerwca 2020) - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzony przez UE - majace zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1
stycznia 2023 roku lub pdzniej;

Zmiany do MSR 1: Prezentacja sprawozdan finansowych — Podziat zobowigzan na krétkoterminowe i
dtugoterminowe oraz Podziat zobowigzan na krétkoterminowe i dtugoterminowe — odroczenie daty wejscia
w zycie (opublikowano odpowiednio dnia 23 stycznia 2020 roku oraz 15 lipca 2020 roku) — do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie
dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sig dnia 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej;

Zmiany do MSSF 3: Zmiany do odniesien do Zatozen Koncepcyjnych (opublikowano dnia 14 maja 2020
roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majace
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej;

Zmiany do MSR 16: Rzeczowe aktywa trwate: przychody osiagniete przed oddaniem do uzytkowania
(opublikowano dnia 14 maja 2020 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1
stycznia 2022 roku lub pdzniej;

Zmiany do MSR 37: Umowy rodzace obcigzenia — koszty wypetnienia obowigzkéw umownych
(opublikowano dnia 14 maja 2020 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1
stycznia 2022 roku lub pdzniej;

Zmiany wynikajace z przeglagdu MSSF 2018-2020 (opublikowano dnia 14 maja 2020 roku) — do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej;

Zmiany do MSSF 4: Umowy ubezpieczeniowe — odroczenie MSSF 9 (opublikowano dnia 25 czerwca
2020 roku) — majgce zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2021 roku lub
pozniej;

Zmiany do MSSF 9, MSR 39, MSSF 7, MSSF 4 i MSSF 16: Reforma wskaznikéw referencyjnych stép
procentowych — Faza 2 (opublikowano dnia 27 sierpnia 2020 roku) — majgce zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2021 roku lub pdzniej;

Zmiany do MSR 1 i Stanowiska Praktycznego 2: Ujawnianie informacji dotyczacych zasad (polityki)

rachunkowosci (opublikowano dnia 12 Ilutego 2021 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE - majgce zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub pézniej;
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e Zmiany do MSR 8: Definicja wartosci szacunkowych (opublikowano dnia 12 lutego 2021 roku) — do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE - majgce
zastosowanie dla okresOw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub poznie;j.

Daty wejScia w zycie sg datami wynikajgcymi z tresci standardow ogtoszonych przez Rade ds.

Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej. Daty stosowania standardéw w Unii Europejskiej moga

rézni¢ sie od dat stosowania wynikajacych z tresci standardéw i sg ogltaszane w momencie zatwierdzenia

do stosowania przez Unie Europejska.

Emitent nie zdecydowat sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany,

ktora zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie.

Emitent jest w trakcie analizy, jaki wptyw powyzsze zmiany bedg miaty na jego sprawozdania finansowe.

11. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej, najwieksze znaczenie,
oprocz szacunkow ksiegowych, miat profesjonalny osad Kierownictwa.

Stosujgc zasady rachunkowosci obowigzujgce w Spotce, kierownictwo Spotki jest zobowigzane do dokonywania
szacunkow, osgdow i zatozen dotyczacych kwot wyceny poszczegdlnych skiadnikéw aktywow i zobowigzan.
Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia opierajg sie o doswiadczenia historyczne i inne czynniki uznawane za istotne.
Rzeczywiste wyniki mogg odbiega¢ od przyjetych wartosci szacunkowych.

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 roku objetym niniejszym jednostkowym sprawozdaniem finansowym
nie nastgpity istotne zmiany w zakresie zagadnien, wobec ktérych w kolejnych okresach sprawozdawczych
zastosowanie miat profesjonalny osad Kierownictwa. Nie wystgpity réwniez istotne zmiany w zakresie pozyc;ji, ktore
obarczone sg istotng niepewnoscig zmiany szacunkéw w okresie najblizszych 12 miesiecy.

Zgodnie z politykg rachunkowosci Spotki, na kazdy dzien bilansowy Zarzad ocenia, czy istniejg przestanki
wskazujgce na to, ze mogta nastgpi¢ utrata wartosci ktéregos ze sktadnikéw niefinansowych aktywow trwatych

(w tym wartos$ci firmy oraz inwestycji w jednostki zalezne).

12. Waluta pomiaru i waluta sprawozdania finansowego

Walutg pomiaru Spétki i walutg sprawozdawcza niniejszego sprawozdania finansowego jest ztoty polski.

13. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu kursu
obowigzujgcego w dniu zawarcia transakc;ji.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane
na ztote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujgcego na koniec okresu sprawozdawczego $redniego
kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstate z przeliczenia réznice kursowe ujmowane
sg odpowiednio w pozycji przychoddw (kosztéw) finansowych lub, w przypadkach okreslonych zasadami (polityka)
rachunkowosci, kapitalizowane w wartosci aktywow. Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug kosztu
historycznego wyrazonego w walucie obcej sg wykazywane po kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa i
zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug wartosci godziwej wyrazonej w walucie obcej sg przeliczane po

kursie z dnia dokonania wyceny do wartosci godziwe;j.

14. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci
Rzeczowe aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate wyceniane sg zgodnie z MSR 16 w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia,

pomniejszonych o dotychczasowe umorzenie oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
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Wartos¢ poczatkowa $Srodkéw trwatych obejmuje cene nabycia lub koszty wytworzenia powiekszone o koszty
bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika majagtku do stanu zdatnego do uzywania.

Cena nabycia lub koszt wytworzenia jest kwotg zaptaconych $rodkéw pienieznych lub ich ekwiwalentow, lub
wartoscig godziwg innych débr przekazanych z tytutu nabycia sktadnika aktywéw w momencie jego nabycia lub
wytworzenia, lub — tam, gdzie ma to zastosowanie — jest wartoscig przypisang do danego sktadnika aktywéw w
momencie poczgtkowego ujecia.

Na cene nabycia lub koszt wytworzenia pozycji rzeczowych aktywdw trwatych sktadajg sie:

- cena zakupu, tgcznie z ctami importowymi i niepodlegajgcymi odliczeniu podatkami od zakupu, pomniejszona o
opusty handlowe i rabaty;

- wszystkie inne pozwalajagce sig bezposrednio przyporzagdkowac koszty poniesione w celu dostosowania skfadnika
aktywow do miejsca i stanu, w ktérym moze on funkcjonowa¢ w sposéb zgodny z zamierzeniami kierownictwa;

- szacunkowe koszty demontazu i usuniecia skfadnika aktywow oraz koszty przeprowadzenia renowacji miejsca, w
ktérym sie znajdowat, do ktérych jednostka jest zobowigzana w zwigzku z nabyciem pozycji rzeczowych aktywow
trwatych lub uzywaniem skfadnika rzeczowych aktywow trwatych w danym okresie w celu innym niz wytwarzanie
wyrobéw.

Koszty poniesione po dacie oddania srodka trwatego do uzytkowania, ktére powodujg, ze wartos¢ uzytkowa srodka
trwatego po zakonhczeniu ulepszenia przewyzsza jego warto$¢ poczgtkowg, zwiekszajg odpowiednio jego wartosé.

Srodki trwate sg amortyzowane zgodnie z ich przewidywanym okresem ekonomicznego uzytkowania. Rzeczowy

majatek trwaty amortyzowany jest metodg liniowg poczawszy od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po
miesigcu, w ktorym sSrodek trwaty zostat oddany do uzytkowania, stosujgc stawki amortyzacji odzwierciedlajace
okres ekonomicznej uzytecznosci srodkow trwatych.

W przypadku, gdy okres korzystania ze sktadnika aktywéw wynika z tytutdw umownych lub innych tytutéw
prawnych, okres uzytkowania powinien odpowiada¢ okresowi wynikajgcemu z tych tytutdw umownych lub
prawnych, chyba ze szacowany okres uzytkowania sktadnika aktywow trwatych bedzie krétszy. W tym przypadku
przyjmuje sie szacowany przez jednostke okres uzytkowania.

Poniesione naktady, dotyczgce srodkéw trwatych bedgcych w toku budowy lub montazu sg wyceniane nie rzadziej
niz na kazdy dzien bilansowy, wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o odpis z tytutu trwatej
utraty wartosci.

Wartosci niematerialne

Inne wartosci niematerialne wyceniane sg w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia, zgodnie z MSR 38.

Sktadnik wartosci niematerialnych ujmuje sie wtedy i tylko wtedy, gdy:

- jest prawdopodobne, ze jednostka osiggnie przyszie korzysci ekonomiczne, ktére mozna przyporzadkowac
danemu sktadnikowi aktywow; oraz

- mozna wiarygodnie ustali¢ cene nabycia lub koszt wytworzenia danego skfadnika aktywow.

Na dzieh nabycia wartosci niematerialnych, jednostka dokonuje oceny czy nabyty skfadnik ma okre$lony czy
nieokreslony okres uzytkowania, a w przypadku, gdy jest okreslony — jaka jest jego diugosc lub liczba jednostek
produkcji lub podobnych jednostek tworzaca ten okres. Jednostka uznaje, ze sktadnik warto$ci niematerialnych
posiada nieokreslony okres uzytkowania, jezeli z analizy wszystkich istotnych czynnikéw wynika, ze nie istnieje
zadne dajgce sie przewidzie¢ ograniczenie okresu, w ktérym mozna spodziewac sig, ze sktadnik aktywdw bedzie
generowat wptywy pieniezne netto dla jednostki.

W przypadku sktadnikéw o okreslonym okresie uzytkowania podlegajg one amortyzacji liczonej stosownie do
okresu uzytkowania, a w przypadku sktadnikow o nieokreslonym okresie uzytkowania na dzien bilansowy
dokonywane sg testy na utrate wartosci. Wartos¢ odzyskiwalna otrzymana w wyniku przeprowadzenia testow
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porownywana jest z wartoscig bilansowa. W przypadku, gdy jest nizsza, dokonywany jest odpis z tytutu utraty
wartosci.

Leasing — zasady rachunkowosci obowigzujgce od 1 stycznia 2019 roku

MSSF 16 wprowadza jednolity model rachunkowosci leasingobiorcy i wymaga, aby leasingobiorca ujmowat aktywa
i zobowigzania wynikajgce z kazdego leasingu z okresem przekraczajgcym 12 miesiecy, chyba ze bazowy sktadnik
aktywow ma niskg wartosc¢.

W dacie rozpoczecia jednostka (leasingobiorca) ujmuje sktadnik aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania bazowego
sktadnika aktywow oraz zobowigzanie z tytutu leasingu, ktére odzwierciedla jego obowigzek dokonywania optat
leasingowych.

Jednostka (Leasingobiorca) odrebnie ujmuje amortyzacje skfadnika aktywéw z tytulu prawa do uzytkowania i
odsetki od zobowigzania z tytutu leasingu.

Jednostka (Leasingobiorca) aktualizuje wycene zobowigzania z tytutu leasingu po wystgpieniu okreslonych zdarzen
(np. zmiany w odniesieniu do okresu leasingu, zmiany w przysztych opfatach leasingowych wynikajacej ze zmiany
w indeksie lub stawce stosowanej do ustalenia tych optat). Co do zasady, leasingobiorca ujmuje aktualizacje
wyceny zobowigzania z tytutu leasingu jako korekte wartosci sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania.
Utrata wartosci niefinansowych aktywow trwatych

Weryfikacji wartosci koncowej i okresow uzytkowania srodkéw trwatych i ewentualnej ich zmiany dokonuje sie na
kazdy dzien bilansowy. Utrata wartosci rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosci niematerialnych wystepuje
wtedy, gdy warto$¢ bilansowa tego sktadnika jest wyzsza od jego wartosci odzyskiwalnej.

Do przestanek mogacych $wiadczy¢é o utracie wartosci sktadnika aktywow w trwalych nalezg przestanki
pochodzgce z zewnetrznych i wewnetrznych zrédet informacii.

Przestanki pochodzgce z zewnetrznych zrédet informacji (m.in.):

- utrata wartosci rynkowej danego skfadnika aktywéw odnotowana w ciggu okresu jest znacznie wieksza od utraty,

ktérej mozna bylo sie spodziewaé w wyniku uptywu czasu i zwyktego uzytkowania;

- w ciggu okresu nastgpity lub nastgpig w niedalekiej przysztosci znaczace i niekorzystne dla jednostki zmiany o

charakterze technologicznym, rynkowym, gospodarczym lub prawnym w otoczeniu, w ktérym jednostka prowadzi
dziatalnos$¢, lub tez na rynkach, na ktére dany sktadnik aktywow jest przeznaczony;

- w ciggu okresu nastgpit wzrost rynkowych stép procentowych lub innych rynkowych stop zwrotu z inwestyciji i
prawdopodobne jest, ze wzrost ten wplynie na stope dyskontowg stosowang do wyliczenia wartosci uzytkowej
danego sktadnika aktywow i istotnie obnizy warto$¢ odzyskiwalng sktadnika aktywow.

Przestanki pochodzace z wewnetrznych zrédet informaciji (m.in.):

- dostepne sg dowody na to, ze nastgpita utrata przydatnosci danego skfadnika aktywow lub jego fizyczne
uszkodzenie;

- w ciggu okresu nastgpity lub tez prawdopodobne jest, ze w niedalekiej przysziosci nastgpig znaczace i
niekorzystne dla jednostki zmiany dotyczgce zakresu lub sposobu, w jaki dany sktadnik aktywéw jest aktualnie
uzytkowany, lub, zgodnie z oczekiwaniami, bedzie uzytkowany. Do takich zmian zalicza sie niewykorzystywanie
skfadnika aktywodw, plany zaniechania dziatalnosci lub restrukturyzacji dziatalnosci, do ktérej dany sktadnik nalezy,
lub plany zbycia tego sktadnika aktywow przed uprzednio przewidzianym terminem oraz ponowna ocena okresu
uzytkowania danego sktadnika aktywéw z nieokre$lonego na okres okres$lony;

- dostepne sg dowody pochodzace ze sprawozdawczosci wewnetrznej, Swiadczgce o tym, ze ekonomiczne wyniki

uzyskiwane przez dany sktadnik aktywow sg lub w przysztosé i bedg gorsze od oczekiwanych.
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W przypadku utraty wartosci sktadnika aktywéw trwatych dokonuje sie w ciezar pozostatych kosztow operacyjnych

— odpowiedniego odpisu aktualizujgcego jego wartosé.

Warto$¢ bilansowa sktadnikdw wartosci niematerialnych nie pod legajgcych amortyzacji, a takze sktadnikow
wartosci niematerialnych nie przekazanych jeszcze do uzytkowania, podlega obowigzkowi corocznego
przeprowadzenia testu na utrate wartosci, nawet w przypadku nie wystgpienia przestanek wskazujgcych na
mozliwos$¢ utraty ich wartosci oraz zawsze wtedy, gdy istnieje podejrzenie, ze nastgpita utrata wartosci.
Nieruchomosci oraz prawo wieczystego uzytkowania gruntu — nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomos¢ inwestycyjna to nieruchomosc¢ (grunt, prawo wieczystego uzytkowania gruntu, budynek lub czesé
budynku albo oba te elementy), ktdre wtasciciel lub leasingobiorca w leasingu finansowym traktuje jako zrédto
przychodéw z czynszéw lub utrzymuje w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartosci, wzglednie obie te
korzysci, przy czym nieruchomosc taka nie jest:

- wykorzystywana przy produkcji, dostawach doébr, $wiadczeniu ustug lub czynnosciach administracyjnych; lub

- przeznaczona na sprzedaz w ramach zwykiej dziatalnosci jednostki.

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg wedtug wartosci godziwej zgodnie z MSR 40.

Kategorie aktywow finansowych

Spotka kwalifikuje aktywa finansowe do nastepujgcych kategorii wyceny okreslonych w MSSF 9:
e wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate dochody catkowite,

e wyceniane w zamortyzowanym koszcie,

e wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Spotka dokonuje klasyfikacji sktadnikow aktywdéw finansowych na podstawie modelu biznesowego Spoétki w
zakresie zarzadzania aktywami finansowymi oraz charakterystyki umownych przeptywdéw pienieznych dla danego
skfadnika aktywow finansowych. Spétka dokonuje reklasyfikacji inwestycji w instrumenty dtuzne wtedy i tylko wtedy,
gdy zmianie ulega model zarzgdzania tymi aktywami.

Na moment poczatkowego ujecia Spdtka klasyfikuje inwestycje w instrumenty kapitatlowe (inne niz dotyczace
inwestycji w spotki zalezne i stowarzyszone), ktore nie sg przeznaczone do obrotu oraz nie sg notowane na
aktywnym rynku, jako wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate dochody catkowite.

Spoétka wycenia natomiast w wartosci godziwej przez wynik finansowy instrumenty pochodne oraz inwestycje w

instrumenty kapitatowe jednostek notowanych na aktywnym rynku.

Wycena na moment poczgtkowego ujecia

W momencie poczatkowego ujecia Spétka wycenia sktadnik aktywow finansowych w jego wartosci godziwe;.
W przypadku sktadnikéw aktywow finansowych, ktére nie sa zaklasyfikowane do wyceny w warto$ci godziwej przez
wynik finansowy Spoétka moze na moment poczatkowego ujecia powiekszyé ich wartos¢ godziwg o koszty
transakcyjne dajgce sie bezposrednio przypisac do ich nabycia.

Ujecie i prezentacja aktywow finansowych w bilansie na kazdy dzien bilansowy

Wycena aktywow finansowych w zamortyzowanym koszcie

Spotka wycenia aktywa finansowe w zamortyzowanym koszcie z zastosowaniem metody efektywnej stopy

procentowej. Naleznosci dtugoterminowe podlegajace pod zakres MSSF 9 sg dyskontowane na dzien bilansowy.
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Wycena aktywoéw finansowych w wartosci godziwej przez wynik finansowy
Spoétka ujmuje w wyniku finansowym zmiany wartosci godziwych aktywow finansowych zaklasyfikowanych do tej
kategorii aktywow finansowych. W wyniku finansowym ujmowane sg réwniez przychody z tytutu odsetek oraz

dywidend otrzymanych z instrumentéw kapitatowych notowanych na aktywnym rynku.

Wycena aktywow finansowych w wartosci godziwej przez pozostate dochody catkowite

Spotka ujmuje zyski/straty z wyceny inwestycji w instrumenty diuzne oraz w instrumenty kapitatowe
zaklasyfikowane przez Spotke na moment poczgtkowego ujecia do tej kategorii aktywow, w pozostatych dochodach
catkowitych. Dywidendy z instrumentéw kapitatowych wycenianych w wartosci godziwej przez pozostate dochody

catkowite, Spétka ujmuje jako przychdd w wyniku finansowym.

Zaprzestanie ujmowania

Spotka wytgcza aktywa finansowe z ksigg rachunkowych, w sytuacji gdy:

- prawa do uzyskania przeptywow pienieznych z aktywoéw finansowych wygasty, lub

- prawa do uzyskania przeptywow pienieznych z aktywow finansowych zostaly przeniesione a Spotka dokonata

przeniesienia zasadniczo catego ryzyka i wszystkich pozytkéw z tytutu ich wiasnosci.

Utrata wartosci aktywoéw finansowych

MSSF 9 wprowadza nowg koncepcje szacowania odpiséw z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych. Model
strat poniesionych wynikajgcy z MSR 39 zostaje zastgpiony modelem bazujagcym na stratach oczekiwanych.
Model strat oczekiwanych ma zastosowanie do aktywdw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie
oraz do aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez pozostate dochody catkowite, z wyjagtkiem
inwestycji w instrumenty kapitatowe.

Spotka do szacowania odpisow z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych stosuje nastepujgce podejscia:

e podejscie ogdine,

e podejscie uproszczone.

Spotka stosuje podejscie ogdélne do aktywdw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez pozostate
dochody catkowite oraz do aktywow finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie, z wyjgtkiem naleznosci

z tytutu dostaw i ustug.

Szacunki

Zgodnie z wymogami MSSF 9 Instrumenty finansowe, Spétka na kazdy dzien bilansowy odpowiednio klasyfikuje i
wycenia udzielone pozyczki, jak réwniez dokonuje szacunkéw wielkosci odpiséw aktualizujgcych ich wartos¢. Na
kazdy dzien bilansowy dokonuje sie wyceny pochodnych instrumentéw finansowych do ich wartos$ci godziwe;.

Jednostki zalezne, wspoélne przedsiewziecia i jednostki stowarzyszone
Jednostki zalezne, wspodlne przedsiewziecia i jednostki stowarzyszone Spétka ujmuje zgodnie z MSR 27 tj. w cenie
nabycia z uwzglednieniem ewentualnych odpisow z tytutu utraty wartosci.

Pozyczki i naleznosci

Pozyczki i naleznosci sg aktywami finansowymi niebedacymi instrumentami pochodnymi, z ustalonymi lub

mozliwymi do okreslenia ptatnosciami, ktdre nie sg kwotowane na aktywnym rynku, inne niz:
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- aktywa finansowe, ktére jednostka zamierza sprzedac¢ natychmiast lub w bliskim terminie, ktére kwalifikuje sie
jako przeznaczone do obrotu, i te, ktére przy poczatkowym ujeciu zostaty wyznaczone przez jednostke jako
wyceniane wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy lub

- aktywa finansowe, ktdrych posiadacz moze nie odzyska¢ zasadniczo petnej kwoty inwestycji poczatkowej z innego
powodu niz pogorszenie obstugi kredytu.

Na dzien bilansowy naleznosci krétkoterminowe sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o
odpisy aktualizujgce. Naleznosci krotkoterminowe nie sg wyceniane wg zamortyzowanego kosztu, jesli ewentualne
réznice z wyceny bylyby nieistotne. Wysoko$¢ odpiséw aktualizujgcych okresla sie uwzgledniajgc stopien
prawdopodobienstwa zaptaty naleznosci. Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszajg
dokonane uprzednio odpisy aktualizujgce ich wartos¢. Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od
ktérych nie dokonano odpisoéw aktualizujgcych ich wartosé lub dokonano odpiséw w niepetnej wysokosci, zalicza
sie do pozostatych kosztéw operacyjnych.

Udzielone pozyczki i naleznosci diugoterminowe wyceniane sg wg zamortyzowanego kosztu.

Naleznosci i pozyczki wyrazone w walutach obcych sg wyceniane na dzien bilansowy po kursie $rednim

ogtoszonym dla danej waluty przez NBP na ten dzien.

Zobowigzania

Za zobowigzania uznaje sie obowigzek wykonania $wiadczen o wiarygodnie okreslonej wartosci, ktére spowodujg
wykorzystanie juz posiadanych lub przysztych aktywéw jednostki.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje sie w warto$ci godziwej,
a wynikajgce z nich zyski lub straty finansowe ujmuje sie w wyniku biezgcego okresu.

Zaciggniete kredyty i pozyczki wyceniane sg wg zamortyzowanego kosztu na dzien bilansowy.

Na dzien bilansowy zobowigzania krotkoterminowe wykazywane sg w kwocie wymagajgcej zaptaty. Zobowigzania
krétkoterminowe nie sg wyceniane wg zamortyzowanego kosztu, jesli ewentualne réznice z wyceny bytyby
nieistotne. Zobowigzanie krotkoterminowe sg wyceniane w warto$ci wymagajgcej zaptaty (w tym naliczone odsetki
za zwioke).

Zobowigzania wyrazone w walutach obcych sg wyceniane na dzienh bilansowy po kursie srednim ogtoszonym dla
danej waluty przez NBP na ten dzien.

Zapasy

Zapasy to aktywa:

- przeznaczone do sprzedazy w toku zwykitej dziatalno$ci gospodarczej;

- bedgce w trakcie produkcji przeznaczonej na takg sprzedaz; lub

- majgce posta¢ materiatéw lub dostaw surowcoéw zuzywanych w procesie produkcyjnym lub w trakcie $wiadczenia
ustug.

Zapasy zgodnie z MSR 2 wycenia sig stosujgc ceng nabycia lub koszt wytworzenia pomniejszone o odpisy
aktualizujgce ich wartos¢ lub tez cene sprzedazy netto mozliwg do uzyskania w zaleznosci od tego, ktéra z kwot
jest nizsza. Rozchdd zapasow wyceniany jest metodg FIFO.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne wykazuje sie w warto$ci nominalne;j. Srodki pieniezne denominowane w walucie obcej przeliczane
sg na dzien bilansowy po kursie zamkniecia z dnia bilansowego.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow

Rozliczenia miedzyokresowe czynne obejmujg wydatki poniesione do dnia bilansowego, stanowigce koszty

przysztych okreséw sprawozdawczych.
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Do krotkoterminowych rozliczerh miedzyokresowych czynnych zalicza sie m.in. nastepujgce pozycje:

- opfacone z géry ubezpieczenia,

- optacone z géry prenumeraty,

- optacone z gory wieczyste uzytkowanie gruntu, podatek od nieruchomosci,

- opftacone z géry inne koszty, dotyczace przysztych okresow.

Odpisy czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw do wyniku biezgcego okresu nastepujg stosownie do
uptywu czasu lub wielkosci Swiadczen. Czas i sposéb rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych
kosztow, z zachowaniem zasady ostroznosci.

Rezerwy

Rezerwy sg to zobowigzania, ktérych termin wymagalnosci lub kwota nie sg pewne. Tworzy sie je na pewne lub
prawdopodobne przyszte zobowigzania.

Spotka tworzy rezerwy wowczas, gdy spetnione sg nastepujgce warunki:

- na jednostce cigzy obecny obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przesziych;

- wyptyw Srodkow pienieznych jest prawdopodobny w celu wypetnienia obowigzku;

- mozna dokona¢ wiarygodnego szacunku kwoty tego obowigzku.

Kwota, na ktérg tworzona jest rezerwa, stanowi najbardziej wiasciwy szacunek naktadéw niezbednych do
wypetnienia obecnego obowigzku na dzien bilansowy. Najbardziej wtasciwym szacunkiem naktadéw niezbednych
do wypetnienia obecnego obowigzku jest kwota, jakg zgodnie z racjonalnymi przestankami jednostka zaptacitaby
w ramach wypetnienia obowigzku na dzien bilansowy lub w celu przeniesienia go na strone trzecig na ten sam
dzien. Szacunki wyniku oraz skutku finansowego sg dokonywane na drodze osadu kierownictwa jednostki,
wspomaganego dotychczasowymi doswiadczeniami dotyczgcymi podobnych transakcji oraz — w niektorych
przypadkach — raportami niezaleznych ekspertow.

Podatek dochodowy biezacy i odroczony

Na przejsciowe réznice miedzy wartoscig bilansowg i pasywéw a ich wartoscig podatkowg tworzone sg rezerwy i
ustalane aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego od os6b prawnych.

Wartoscig podatkowg sktadnika aktywow lub zobowigzan jest przyporzadkowana mu kwota stuzgca celom
podatkowym.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego sg to kwoty przewidziane w przysztych okresach do odliczenia
od podatku dochodowego ze wzgledu na:

- ujemne réznice przejsciowe;

- przeniesienie na kolejny okres nierozliczonych strat podatkowych; oraz

- przeniesienie na kolejny okres niewykorzystanych ulg podatkowych.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmuje sie, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci
osiggniety zostanie dochdd do opodatkowania, ktéry umozliwi potrgcenie od podatku dochodowego réznic
przejsciowych, wykorzystanie strat podatkowych lub ulg podatkowych.

Wartos¢ skladnika aktywoéw z tytutu podatku odroczonego podlega analizie na kazdy dzien bilansowy, a w
przypadku gdy spodziewane przyszie zyski podatkowe lub dodatnie réznice przejsciowe nie bedg wystarczajgce
dla realizacji sktadnika aktywow lub jego czesci nastepuje jego odpis.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku dochodowego,
wymagajacej w przysziosci zaptaty w zwigzku z wystepowaniem dodatnich réznic przejsciowych, to jest réznic,
ktore spowodujg zwiekszenia podstawy opodatkowania podatkiem dochodowym w przysztosSci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic

przejsciowych, z wyjatkiem przypadkdéw, gdy rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynika z:
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- poczatkowego ujecia wartosci firmy; lub

- poczatkowego ujecia danego sktadnika aktywdw lub zobowigzan pochodzgcego z transakcji, ktora:

nie jest potgczeniem jednostek gospodarczych; oraz

nie wplywa w momencie przeprowadzania transakcji na wynik finansowy brutto ani na dochéd do opodatkowania
(strate podatkows).

Wysokos$¢ rezerwy i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie, przy uwzglednieniu stawek
podatku dochodowego, obowigzujgcych w roku powstania obowigzku podatkowego. Rezerwa i aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego wykazywane sg w bilansie oddzielnie. Rezerwe i aktywa mozna
kompensowag, jezeli jednostka ma tytut uprawniajacy jg do ich jednoczesnego uwzgledniania przy obliczaniu kwoty
zobowigzania podatkowego.

Wynik finansowy

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw skiada sie z:

- Wyniku (zysku / straty) netto biezgcego okresu,

- Pozostatych dochodéw (zyskow / strat) catkowitych.

Wynik finansowy netto w ksiegach rachunkowych wykazywany jest z uwzglednieniem odpowiednich przepiséw,
dotyczacych instrumentéw finansowych, dokonywania odpiséw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci, korekty
odpiséw aktualizujgcych, tworzenia odpiséw z tytutu utraty wartosci, rozliczenia miedzyokresowego kosztow i
przychodéw.

Koszty zwigzane z ptatno$ciami wynikajgcymi z nieterminowego regulowania zobowigzan jednostki, rozliczeniem
niedoborow stwierdzonych w sktadnikach majatkowych oraz inne o podobnym charakterze ujmuje sie w rachunku
wynikow okresu, w ktorym zostaty stwierdzone, zgodnie z trybem okreslonym w procedurze wewnetrzne;j.
Przychody z dziatalnosci operacyjnej

Przychody ze sprzedazy ujmowane sg w wartosci godziwej zaptaty otrzymanej lub naleznej i reprezentujacej
naleznosci za produkty, towary i ustugi dostarczone w ramach normalnej dziatalno$ci gospodarczej, po
pomniejszeniu o rabaty, VAT i inne podatki zwigzane ze sprzedazg (podatek akcyzowy).

Przychody =z dziatalnosci operacyjnej dotyczg gitéwnie Swiadczenia ustug zarzadzania spoétkami
podporzadkowanymi, kreowania oraz zarzadzania ich ofertg jako catosci, planowania i realizacji strategii dla grupy,

organizacji finansowania rozwojowych projektdw, nadzoér nad realizowanymi inwestycjami.

Koszty dziatalnosci operacyjne;j

Gloéwng pozycje kosztow dziatalnosci operacyjnej stanowig ustugi obce oraz wynagrodzenia i $wiadczenia na rzecz
pracownikow.

Koszty $wiadczen pracowniczych obejmujg:

- wynagrodzenia i premie, w tym wynagrodzenie za czas urlopu,

- Swiadczenia na rzecz pracownikow.

Koszty ustug obcych obejmujg m.in.:

- wydatki zwigzane z funkcjonowaniem spotki,

- ustugi konsultingowe i doradcze,

- najem powierzchni.

Pozostate przychody i koszty operacyjne

Pozostate przychody operacyjne obejmujg m.in..:

- zysk na sprzedazy srodkéw trwatych,

- nadwyzki inwentaryzacyjne,

- rozwigzanie odpisow aktualizujgcych warto$¢ aktywow niefinansowych,
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- przychdéd z tytutu refakturowania kosztow,

- otrzymane darowizny,

- przedawnione zobowigzania,

- otrzymane odszkodowania, kary i grzywny.
Pozostate koszty operacyjne obejmuja m.in.:
- strate na sprzedazy srodkéw trwatych,

- niedobory inwentaryzacyjne,

- odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywow niefinansowych,
- koszty do refakturowania,

- przekazane darowizny,

- spisane naleznosci,

- zaptacone odszkodowania, kary i grzywny.

Pozostate przychody i zyski /koszty i straty z inwestycji

Pozostate przychody i zyski z inwestycji obejmuja m.in.:

- zyski na sprzedazy papierow warto$ciowych (akcji, udziatéw i pozostatych papierow wartosciowych),
- zyski z wyceny aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

- zysk z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych,

- dywidendy,

- odsetki od nabytych diuznych papieréw wartosciowych,

- odsetki od udzielonych pozyczek.

Pozostate koszty i straty z inwestycji obejmujg m.in.:

- prowizje i odsetki od zaciggnietych zobowigzan finansowych,

- odsetki leasingowe,

- straty na sprzedazy papieréw wartosciowych (akcji, udziatéw i pozostatych papieréow wartosciowych),
- straty z wyceny aktywow finansowych wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy,

- straty z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych.

Przychody i koszty finansowe

Przychody i koszty finansowe obejmuja:

- odsetki od przeterminowanych naleznosci i zobowigzan,

- odsetki budzetowe,

- réznice kursowe,

- pozostate przychody i koszty finansowe.

Zasada wykazywania zyskéw ze sprzedazy akcji/udziatéw w jednostkach zaleznych

Spoétka wykazuje wynik ze sprzedazy akcji/udziatdbw w momencie przeniesienia praw wlasnosci akcji/udziatéw na
kupujgcego, a nie w momencie podpisania umowy kupna/sprzedazy. W czesci przypadkdw zamkniecie transakciji
(wlasciwy moment przeniesienia praw wtasnosci akcji) jest poprzedzone przedptatg otrzymang od kupujgcego.
Otrzymane przedptaty na poczet sprzedazy akcji/udziatdw wykazywane sg w pozycji ,Pozostate zobowigzania”, a
wynik na sprzedazy wykazywany jest w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw dopiero z chwilg przeniesienia praw
wiasnosci akcji/udziatéw na kupujacego.
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Zasada wykazywania zyskéw/strat z wyceny nieruchomosci inwestycyjnej, odpiséw z tytutu utraty

wartosci naktadéw poniesionych na nieruchomosciach inwestycyjnych

Spotka wykazuje zysk/strate z wyceny nieruchomosci inwestycyjnej, odpisow z tytutu utraty wartosci naktadow
poniesionych na nieruchomosciach inwestycyjnych na podstawie wiarygodnie oszacowanych szacunkow
dokonanych przez niezaleznych ekspertéw. Przyczyng dokonania zmian szacunkéw warto$ci godziwej i w
konsekwencji aktualizacji wyceny nieruchomosci moze by¢ réowniez posiadanie wigzacej nieodwotalnej oferty
nabycia nieruchomosci od innego kontrahenta.

Dziatalno$¢ zaniechana

W przypadku wystapienia dziatalnosci zaniechanej, wyniki finansowe dotyczace dziatalnosci zaniechanej sg

prezentowane zgodnie z MSSF 5.

Segmenty operacyjne
Zgodnie z wymogami MSSF 8 nalezy identyfikowaé segmenty operacyjne w oparciu o wewnetrzne raporty
dotyczace tych elementéw, kitére sg regularnie weryfikowane przez osoby decydujace o przydzieleniu zasoboéw do

danego segmentu i oceniajgce jego wyniki finansowe.

Rachunek przeptywoéw pienieznych

Spotka sporzgdza rachunek przeptywdw pienigznych metodg posrednia.

15. Komentarz do osiagnietych wynikéw finansowych

W 2020 roku Spoétka osiggneta przychody ze sprzedazy w wysokosci 5.979 tys. zt., przy poziomie kosztow
operacyjnych na poziomie 9.061 tys. zt. Pozostate przychody operacyjne oraz przychody finansowe osiggnety
poziom odpowiednio 8.887 tys. zt i 1.003 tys. zi., przy poziomie pozostatych kosztéw operacyjnych oraz kosztow
finansowych odpowiednio 331 tys. zt i 9.677 tys. zt, co reasumujgc spowodowato wygenerowanie przez Spotke

straty na poziomie 3.284 tys. zt.

16. Informacje o zdarzeniach lat ubiegtych ujete w sprawozdaniu za biezgcy okres

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity.

17. Opis czynnikéw i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majacy istotny wptyw
na osiagniete wyniki finansowe
Nie wystgpity istotne czynniki o nietypowym charakterze majgce wptyw na osiaggniete wyniki finansowe Spotki.

18. Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Zarzagdu beda mialy wptyw na osiggniete przez niego
wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Czynniki majace wptyw na osiggane wyniki przez Emitenta to przede wszystkim:

- wzrost bazy klientdéw sektora telekomunikacyjnego, energetycznego i gazowego;

- nowe projekty w obszarze energii odnawialnej;

- pozyskanie srodkéw finansowych na projekty inwestycyjne ujete w polityce spojnosci na lata 2021-2027.
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19. Informacje dotyczace segmentow dziatalnosci

Segment
inwestycyjny

Wyszczegdlnienie — 31.12.2020 Energia
Rzeczowe aktywa trwate

Inne wartosci niematerialne

Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych

Zapasy

Naleznosci handlowe

Naleznosci z tytutu podatku dochodowego od

0sob prawnych 0

Pozostate naleznosci

0
Pozostate aktywa finansowe 0
0

Rozliczenia miedzyokresowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 16
Kapitat zaktadowy 0 31616
Pozostate kapitaty 0 4 955
Zakumulowany wynik finansowy, w tym: (4 563) (23 525)
- zysk/(strata) z lat ubiegtych 6 184 (31 148)
- zysk/(strata) netto biezacego okresu (10 747) 7623
Inne pasywa dtugoterminowe 0 6991

Zobowigzania handlowe 6534

Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od

0s6b prawnych 0

Pozostate zobowigzania krétkoterminowe

Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 2
Pozostate przychody i zyski operacyjne 0 8 887
Koszty operacyjne (8 324) (644)
Pozostate koszty i straty operacyjne 0 (331)
Przychody finansowe z dziatalnos$ci operacyjnej 998 0
Koszty finansowe z dziatalnosci operacyjnej (6 256) (3 289)
Zysk (strata) netto okresu (7 810) 4625

Segment
inwestycyjny

Wyszczegolnienie — 31.12.2019 Energia
Rzeczowe aktywa trwate

Inne wartosci niematerialne

Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych

Zapasy

Naleznosci handlowe

Naleznosci z tytutu podatku dochodowego od
0s0b prawnych

Pozostate naleznosci

Pozostate aktywa finansowe
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Rozliczenia miedzyokresowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Kapitat zaktadowy

Pozostate kapitaty

Zakumulowany wynik finansowy, w tym:
- zysk/(strata) z lat ubiegtych

- zysk/(strata) netto biezacego okresu
Inne pasywa dtugoterminowe

Zobowigzania handlowe

Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od
0sob prawnych

Pozostate zobowigzania krétkoterminowe
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug
Pozostate przychody i zyski operacyjne

Koszty operacyjne

Pozostate koszty i straty operacyjne

Przychody finansowe z dziatalnosci operacyjnej
Koszty finansowe z dziatalnosci operacyjnej

Zysk (strata) netto okresu

11
(30 570)
(117)

0

0

19. Cyklicznosé, sezonowosé w prezentowanym okresie

Dziatalno$¢ Emitenta nie cechuje sie cyklicznoscig czy tez sezonowoscia.

20. Pozostate przychody i zyski operacyjne

POZOSTALE PRZYCHODY | ZYSKI OPERACYJNE

Dotacje

Zysk ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnej
Aktualizacja wartos$ci nieruchomosci inwestycyjnej
Uzgodnienia sald

Spisane zobowigzania

Pozostate

Razem
21. Pozostate koszty i straty operacyjne
POZOSTALE KOSZTY | STRATY OPERACYJNE

Strata ze sprzedazy niefinansowych aktywoéw trwatych
Odpisy aktualizujgce

Zawigzane rezerwy kosztowe

Pozostate

Razem

2021-05-26

01.01.2020 -
31.12.2020
(badane)

01.01.2020 -
31.12.2020
(badane)

0
(212)

0
(119)
(331)
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414
1037
31616
4955
(32 529)
(52 472)
19 943

672
35 120
(1 594)
(6 504)
630

5 682
19 943

01.01.2019 -
31.12.2019
(badane)

01.01.2019 -
31.12.2019
(badane)

1172)
(1315)
(2 189)
(1 946)
(6 622)
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22. Przychody i koszty finansowe

01.01.2020 - 01.01.2019 -
Przychody finansowe 31.12.2020 31.12.2019
(CELERTE)) (CELERTE)]

Odsetki od udzielonych pozyczek
Przychody finansowe z pozostatej dziatalnosci

Razem

01.01.2020 - 01.01.2019 -
Koszty finansowe 31.12.2020 31.12.2019
(badane) (badane)

Odsetki (683) (711)
Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow finansowych (8 920) (4 515)
Pozostate (74) (456)
Razem (9 677) (5 682)

23. Wynagrodzeniai inne swiadczenia

01.01.2020 - 01.01.2019 -
Wyszczegoélnienie 31.12.2020 31.12.2019

Wynagrodzenia
Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia
Koszty wedtug rodzajow ogoétem

24. Podatek dochodowy
Sktadniki obcigzenia podatkowego w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw przedstawiajg sie nastepujgco:

01.01.2020 - 01.01.2019 -
Podatek dochodowy 31.12.2020 31.12.2019
(CELELE)) (badane)

Biezacy podatek dochodowy

Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego

Korekty dotyczace biezgcego podatku dochodowego z lat ubiegtych

Odroczony podatek dochodowy (2 699)
Zwigzany z powstaniem i odwréceniem sie roéznic przejsciowych (2 699)
Zwigzany z obnizeniem stawek podatku dochodowego 0
tacznie obcigzenie podatkowe (2 699)

25. Zysk/Strata przypadajaca na jedng akcje
Zysk/strate podstawowg przypadajgca na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku/straty netto za okres

przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy Spotki przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwykiych
wystepujgcych w ciggu okresu. Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku oraz akciji, ktére postuzyty do
wyliczenia zysku na jedng akcje:

01.01.2020 - 01.01.2019 -
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zt) 31.12.2020 31.12.2019
(badane) (badane)

Podstawowy za okres obrotowy (20,05) 160,21
Rozwodniony za okres obrotowy (20,05) 160,21
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dzialalnosci kontynuowanej (w zt

Podstawowy za okres obrotowy (20,05) 160,21
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Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci zaniechanej (w zf)
Podstawowy za okres obrotowy 0,00 0,00
Srednia wazona liczba akgji 163 814 163 814

26. Stanowisko Zarzadu dot. realizacji prognozy

Spotka nie publikowata prognoz dotyczacych jednostkowych wynikow. W najblizszej przysztosci Emitent nie planuje

publikacji prognoz na kolejne lata.
27. Dywidendy wyptacone i otrzymane

W prezentowanym okresie sprawozdawczym ONE S.A. nie wyptacita dywidendy oraz nie zadeklarowata wyptaty
dywidendy.

28. Rzeczowe aktywa trwate

Pozostate Srodki
srodki trwate w
trwate budowie

Prawo Urzadzenia
uzytkowania techniczne
wieczystego i maszyny

Srodki
transportu

Tabela zmian rzeczowych
aktywow trwatych

Stan na 01.01.2020 r.

Wartos¢ ksiegowa brutto 2278

Umorzenie i tgczne dotychczasowe
odpisy z tytutu utraty wartosci
Wartos¢ ksiegowa netto na
01.01.2020 r.

Okres od 01.01.2020 r. do dnia
31.12.2020 r.

Wartos¢ ksiegowa netto na
01.01.2020 r.

Zwigkszenia

(318)

1960

Zmniejszenia

Odpisy z tytutu utraty wartosci

Sprzedaz srodkoéw trwatych —
korekta umorzenia

Amortyzacja

Wartos¢ ksiegowa netto na dzien
31.12.2020

Stan na dzien 31.12.2020

Wartos¢ ksiegowa brutto 2296 2595

Umorzenie i tgczne dotychczasowe
odpisy z tytutu utraty wartosci
Wartos¢ ksiegowa netto na dzien
31.12.2020

(840) (1 110)
1 456 1485
Prawo Urzadzenia Srodki Pozostate Srodki

uzytkowania techniczne transportu srodki trwate w
wieczystego i maszyny P trwate budowie

Tabela zmian rzeczowych
aktywow trwatych

Stan na 01.01.2019 .

Wartos¢ ksiegowa brutto
Umorzenie i tagczne dotychczasowe
odpisy z tytutu utraty wartosci
Wartos¢ ksiegowa netto na
01.01.2019 .

Okres od 01.01.2019 r. do dnia
31.12.2019 .

Wartos¢ ksiggowa netto na
01.01.2019 .

Zwigkszenia

Zmniejszenia 0 0 0
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Odpisy z tytutu utraty wartosci

Sprzedaz srodkow trwatych —
korekta umorzenia

Amortyzacja

Wartos¢ ksiggowa netto na dzien
31.12.2019

Stan na dzien 31.12.2019

Wartos¢ ksiegowa brutto 2278
Umorzenie i tagczne dotychczasowe
odpisy z tytutu utraty wartosci

Wartos¢ ksiegowa netto na dzien
31.12.2019

(318)

1960

29. Wartosci niematerialne

Inne wartosci

T la zmian w Sci niematerialnych . .
abela an wartosci niematerialnyc| e

Stan na 01.01.2020 r.

Wartosc¢ ksiegowa brutto

Umorzenie i tagczne dotychczasowe odpisy z tytutu utraty wartosci
Wartos¢ ksiegowa netto na 01.01.2020 r.

Okres od 01.01.2020 r. do dnia 31.12.2020 r.

Wartos¢ ksiegowa netto na 01.01.2020 r.

Zwigkszenia

Zmniejszenia

Amortyzacja

Wartos¢ ksiegowa netto na dzien 31.12.2020 r.
Stan na dzien 31.12.2020 r.

Wartos¢ ksiegowa brutto

Umorzenie i tagczne dotychczasowe odpisy z tytutu utraty wartosci
Wartos¢ ksiegowa netto na dzien 31.12.2020 r.

Inne wartosci

Tabela zmian wartosci niematerialnych . -
niematerialne

Stan na 01.01.2019 .

Wartos$¢ ksiegowa brutto

Umorzenie i tgczne dotychczasowe odpisy z tytutu utraty wartosci
Wartos¢ ksiegowa netto na 01.01.2019 r.

Okres od 01.01.2019 r. do dnia 31.12.2019 r.

Wartos¢ ksiegowa netto na 01.01.2019 r.

Zwiekszenia

Zmniejszenia

Amortyzacja

Wartos¢ ksiggowa netto na dzien 31.12.2019r.

Stan na dzien 31.12.2019r.

Wartos¢ ksiegowa brutto

Umorzenie i tgczne dotychczasowe odpisy z tytutu utraty wartosci
Wartos¢ ksiggowa netto na dzien 31.12.2019r.
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30. Portfel inwestycyjny

ZMIANA WARTOSCI BILANSOWEJ PORTFELA
INWESTYCYJINEGO

Wartos¢ bilansowa na 01.01.2020 r.

a. Zwigkszenia (z tytutu)

- objecie weksli

- objecie udziatéw (Telekomunikacja dla Ciebie Sp. z 0.0.)
- kontrakty terminowe

- pozostate zmiany

b. Zmniejszenia (z tytutu)

- kompensaty (cessio in solutum)

- wykup weksli

- wycena/ pozostate/ odpisy aktualizujgce

Wartosé na dzien 31.12.2020 r.

ZMIANA WARTOSCI BILANSOWEJ PORTFELA
INWESTYCYJINEGO

Wartos¢ bilansowa na 01.01.2019 r.

a. Zwigkszenia (z tytutu)

- objecie weksli w zwigzku z potgczeniem z POE Sp. z 0.0.

- objecie udziatéw (potgczenie z POE Sp. z 0.0.)
- kontrakty terminowe

b. Zmniejszenia (z tytutu)

- kompensaty (cessio in solutum)

- wykup weksli

- wycena/ pozostate/ odpisy aktualizujgce

Wartos¢ na dzien 31.12.2019r.

2021-05-26

Akcje i udziaty w
jednostkach zaleznych

0

0

(8 548)

0

0

(8 548)

Akcje i udziaty w
jednostkach zaleznych
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0

Akcje i udziaty w
jednostkach
wspotzaleznych

Akcje i udziaty w
jednostkach
wspétzaleznych

Akcje i udziatly w
jednostkach
stowarzyszonych

Akcje i udziaty w
jednostkach
stowarzyszonych

Akcje i udzialy w
pozostatych jednostkach/
certyfikaty inwestycyjne

Pozostate aktywa
finansowe

556
(2373)

(608)
(1 765)

0

Akcje i udziaty w
pozostatych jednostkach/
certyfikaty inwestycyjne

Pozostate aktywa
finansowe

0
4275
(6 932)
(4 802)
(1 255)
(875)

6105

Jednostkowe sprawozdanie finansowe

556
(10 921)
(608)

(1 765)
(8548)

10 991

Razem

3740
14 845
5022
5548
4275
(6932)
(4 802)
(1 255)
(875)

11 653




31. Nieruchomosci inwestycyjne

Emitent posiadat na dzien 31.12.2020 roku nieruchomos$¢ potozong w Warszawie przy ulicy Szwolezeréw, ktéra
traktowana jest jako nieruchomos¢ inwestycyjna. Jej warto$¢ w ksiegach wynosi 54.043 tys. zt, a na tg kwote skiada
sie warto$¢ zakupu powiekszona o wzrost wartosci wynikajacy z jej wyceny wartosci godziwej (kwota 48.406 tys.

zt) oraz prawo wieczystego uzytkowania sklasyfikowane wg MSSF 16.

Spotka jest strong postepowan dot. powyzszej nieruchomosci:

1) z Ministrem Kultury i Dziedzictwa Narodowego. Spoétka wniosta do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego
skarge od decyzji Ministra Kultury iDziedzictwa Narodowego z 8 stycznia 2020 r. (znak: DOZ-
OAIiK.650.1165.2019.ML), w czesci dotyczacej utrzymania w mocy decyzji Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow nr 517/2019 z 24 lipca 2019 r. w zakresie wpisu do rejestru zabytkéw nieruchomych
wojewoddztwa mazowieckiego strefy otoczenia budynku dawnych Matych Koszar Utanskich obejmujgcej czesé
dziatki nr ew. 20/3 z obrebu 5-06-13 przy ul. Szwolezeréw w Warszawie

2) z Zarzadem Dzielnicy Srédmiesécie Miasta Stotecznego Warszawie. Spétka wniosta o wydanie warunkéw

zabudowy dotyczgcych ww nieruchomosci. Obecnie Spdtka ztozyta odwotanie od decyzji Zarzadu Dzielnicy
Sroédmiescie m.st. Warszawy, odmawiajacej ustalenia na rzecz ONE S.A. warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie dwodch budynkéw mieszkalnych z ustugami, zagospodarowaniem terenu oraz
infrastrukturg techniczng przy ul. Szwolezeréw, na dziatce ew. nr 20/3 z obrebu 5-06-13 w Warszawie

z Samorzadowym Kolegium Odwotawczym w Warszawie. Spétka ztozyta do Wojewoddzkiego Sadu
Administracyjnego skarge na decyzje Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie z dnia 30
pazdziernika 2019 r., sygn. akt: KOC/7455/Go/18 utrzymujgcg w mocy decyzje Prezydenta m.st. Warszawy nr
3/0D/2018 z dnia 20 listopada 2018 r., znak: UD-IX-WNR-RP.6821.16.2018.MNO, nakladajgcg na Spdtke
opfate w wysokosci 2.028.153,60 zt za niezabudowanie ww. nieruchomosci w terminie. Aktualnie Wojewodzki
Sad Administracyjny uchylit decyzje Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego.

32. Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych

Na dzien 31.12.2020 Emitent w zwigzku z dokonanym potgczeniem ze spdtkg Polski Operator Energetyczny
Sp. z 0.0. poprzez jej przejecie, Spotka stata sie 100 % udzialowcem spotki Flexcom Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie. Dodatkowo w zwigzku z dokonanym potgczeniem ze spotkg Polski Operator Energetyczny Sp. z 0.0.
poprzez jej przejecie, Spotka stata sie ponadto 100 % udziatowcem spotki Polski Prad i Gaz Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie. W dniu 7 maja 2020 roku zostata podpisana umowa nabycia udziatéw w spéice pod firmg
Telekomunikacja dla Ciebie Sp. z 0.0. Emitent nabyt prawo wtasnosci 100 udziatdéw w kapitale zakladowym
Telekomunikacja dla Ciebie o tgcznej wartosci nominalnej 5 tys., uprawniajgcych do wykonywania 100 gtoséw w
Telekomunikacja dla Ciebie (100% ogdinej liczby gtosow). Powyzsze udziaty Telekomunikacja dla Ciebie zostaty
nabyte przez Spétke za cene w wysokosci 3.000 tys. zt. Tym samym Emitent tworzyt na 31.12.2020 r. Grupe
Kapitatowej w rozumieniu MSR/MSSF i sporzadzit na dzien bilansowy skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

33. Odpisy aktualizacyjne z tytutu utraty wartosci aktywow oraz odwrécenie odpisow

Na zakonczenie roku bilansowego warto$¢ bilansowa aktywéw finansowych, rzeczowych aktywéw trwatych,
wartosci niematerialnych oraz innych aktywow poddawana jest testom na utrate wartosci, ktére to testy

weryfikowane sg w procesie audytu sprawozdania finansowanego Spoiki.
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W prezentowanym okresie sprawozdawczym zakonczonym w dniu 31.12.2020 r. Spodtka zawigzata odpisy
aktualizujgce wartos¢ aktywow finansowych w postaci wartosci udziatdw w spotkach zaleznych: Telekomunikacja
dla Ciebie Sp. z 0.0., Flexcom Sp. z 0.0. oraz Polski Prad i Gaz Sp. z 0.0. w fgcznej kwocie 8.548 tys. z}, naleznosci
pozostatych w fgcznej kwocie 579 tys. zt. Jednoczesnie odwrécita wartosé zawigzanych w poprzednich latach
odpiséw aktualizujgcych w fgcznej wartosci 1.090 tys. zt.

34. Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Na dzien bilansowy 31.12.2020 r. Emitent nie klasyfikowat Zadnych aktywdw jako przeznaczonych do sprzedazy.

35. Zmiany w klasyfikacji aktywéw finansowych w wyniku zmiany celu ich wykorzystania

W okresie sprawozdawczym zmiany takie nie wystapity

36. Analiza ptynnosci aktywoéw finansowych

z
nieograniczong
Ptynnos¢ aktywow finansowych - 31.12.2020 zbywalnoscia
notowane na
gietdach

notowane na notowane na
rynkach rynkach Z ograniczong
pozagieldo- nieregulowa- zbywalnoscia
wych nych

Akcje i udzialy w jednostkach zaleznych
wartos¢ bilansowa
wartos¢ wedtug ceny nabycia
warto$¢ godziwa
wartos¢ rynkowa
Akcje i udziaty w jednostkach
wspolzaleznych/stowarzyszonych
wartos¢ bilansowa
wartos¢ wedtug ceny nabycia
warto$¢ godziwa
wartos¢ rynkowa
Akcje i udzialy mniejszosciowe w pozostatych
jednostkach krajowych
wartosc¢ bilansowa
warto$¢ wedtug ceny nabycia
wartos¢ godziwa
warto$¢ rynkowa
Dluzne papiery wartosciowe
wartos¢ bilansowa
warto$¢ wedtug ceny nabycia
wartos¢ godziwa
wartos$¢ rynkowa
Pozostate aktywa finansowe
warto$¢ bilansowa
wartos¢ wedtug ceny nabycia
warto$¢ godziwa
wartos$¢ rynkowa
RAZEM
wartos¢ bilansowa
wartos¢ wedtug ceny nabycia
wartos¢ godziwa
wartos¢ rynkowa

notowane na notowane na
rynkach rynkach Z ograniczong
pozagietdo- nieregulowa- zbywalnoscia
wych nych

nieograniczong

Plynnos¢ aktywow finansowych - 31.12.2019 zbywalnoscia

notowane na

gieldach

Akcje i udzialy w jednostkach zaleznych
warto$c¢ bilansowa
warto$¢ wedtug ceny nabycia
wartos¢ godziwa
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wartos$¢ rynkowa
Akcje i udziaty w jednostkach
wspoéizaleznych/stowarzyszonych
wartosc¢ bilansowa
warto$¢ wedtug ceny nabycia
wartos¢ godziwa
wartos$¢ rynkowa
Akcje i udzialy mniejszosciowe w pozostatych
jednostkach krajowych
wartos¢ bilansowa
wartos¢ wedtug ceny nabycia
warto$¢ godziwa
wartos¢ rynkowa
Dluzne papiery wartosciowe
wartos¢ bilansowa
wartos¢ wedtug ceny nabycia
warto$¢ godziwa
wartos¢ rynkowa
Pozostate aktywa finansowe
wartosc¢ bilansowa
warto$¢ wedtug ceny nabycia
wartos¢ godziwa
wartos$¢ rynkowa
RAZEM
wartos¢ bilansowa
wartos¢ wedtug ceny nabycia
wartos¢ godziwa
wartos¢ rynkowa

37. Hierarchia wartosci godziwej aktywéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez

wynik finansowy
Hierarchia wartosci godziwej ksztattuje sie nastepujgco:

Poziom 1 - ceny notowan rynkowych z aktywnych rynkéw dla identycznych aktywéw (np. notowane akcje i

obligacje);

Poziom 2 - ceny z aktywnych rynkow, lecz inne niz ceny notowan rynkowych - ustalane bezposrednio (poprzez
poréwnanie z faktycznymi transakcjami) lub posrednio (poprzez techniki wyceny bazujgce na faktycznych

transakcjach) - np. wiekszos$¢ instrumentéw pochodnych;
Poziom 3 - ceny nie pochodzace z aktywnych rynkow.

W przypadku aktywéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej zaklasyfikowanych do Poziomu 3 warto$¢
godziwa ustalana jest w oparciu o wycene poréwnawczg wzgledem notowanych na GPW spotek reprezentujgcych
branze tj. poprzez odniesienie do biezacej wartosci godziwej innego instrumentu finansowego, mozliwie najbardziej
zblizonego do instrumentu wycenianego. Celem wyceny akcji jest doprowadzenie do ceny, po ktérej mogtaby
zosta¢ zawarta potencjalna transakcja rynkowa na tym instrumencie na dzien bilansowy.
31 grudnia 2020
Akcje i udziaty
mniejszosciowe w
pozostatych Pozostate aktywa
jednostkach finansowe

krajowych i
zagranicznych

Akcje i udziaty w
jednostkach
zaleznych

Poziom 1

Stan na poczatek okresu

Zwiekszenia
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Zmniejszenia

Stan na koniec okresu

31 grudnia 2020

Poziom 3

Stan na poczatek okresu
Zwiekszenia
Zmniejszenia

Stan na koniec okresu

31 grudnia 2019

Poziom 1

Stan na poczatek okresu
Zwiekszenia
Zmniejszenia

Stan na koniec okresu

31 grudnia 2019

Poziom 3

Stan na poczatek okresu
Zwiekszenia
Zmniejszenia

Stan na koniec okresu

Akcje i udziaty w
jednostkach
zaleznych

5548
3000
(8 548)
0

Akcje i udziaty w
jednostkach
zaleznych

Akcje i udziaty w
jednostkach
zaleznych

Akcje i udziaty
mniejszosciowe w
pozostatych
jednostkach
krajowych i
zagranicznych

Akcje i udziaty
mniejszosciowe w
pozostatych
jednostkach
krajowych i
zagranicznych

Akcje i udziaty
mniejszosciowe w
pozostatych
jednostkach
krajowych i
zagranicznych

Pozostate aktywa
finansowe

5548
3000
(8 548)
0

Pozostate aktywa
finansowe

Pozostate aktywa
finansowe

38. Naleznosci handlowe, pozostate naleznosci oraz terminy ich wymagalnosci

31.12.2020
(badane)

NALEZNOSCI

31.12.2019
(badane)

a) naleznosci krétkoterminowe (brutto) 3865 10 681

b) naleznosci dtugoterminowe (brutto) 0 0
Naleznosci brutto, razem

c) odpisy aktualizujgce
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Naleznosci netto, razem

SPECYFIKACJA ODPISOW AKTUALIZUJACYCH

Odpisy na naleznosci handlowe

Odpisy na pozostate naleznosci krotkoterminowe
Odpisy na naleznosci dlugoterminowe

Odpisy aktualizujace, razem

ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH

Stan odpiséw aktualizujgcych na poczgtek okresu

a) zwiekszenia (z tytutu)

- odpisy aktualizujgce utworzone w ciezar wyniku

- pozostate zwigkszenia (np. w zwigzku z potgczeniem z inng jednostkg)
b) zmniejszenia (z tytutu)

- wykorzystanie odpiséw aktualizujgcych (spisanie naleznosci w
korespondenc;ji z odpisami aktualizujgcymi)

- rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych przez wynik

- pozostate zmniejszenia

Stan odpisow aktualizujgcych na koniec okresu

SPECYFIKACJA NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWYCH INNYCH NiZ
HANDLOWE

Naleznosci z tytutu podatkéw (z wyjatkiem PDOP), cel, ubezpieczen
zdrowotnych i spofecznych

Naleznosci z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych (PDOP)
Pozostate

Naleznosci krétkoterminowe brutto, razem

Odpisy aktualizujgce

Naleznosci krotkoterminowe netto, razem

39. Pozostate aktywa finansowe

Pozostate aktywa finansowe

Kontrakty terminowe na zakupiong energie

Pozostate aktywa finansowe — weksle pozostatych podmiotéw
Razem

40. Pozyczki udzielone

POZYCZKI UDZIELONE POCZATEK OKRESU

Pozyczki udzielone brutto na poczatek okresu (kapitat i odsetki)
Pozyczki udzielone brutto na dzien bilansowy (kapitat i odsetki)
c) odpisy aktualizujgce wartos¢ pozyczek

Pozyczki udzielone netto na dzien bilansowy (kapitat i odsetki)
41. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe czynne

Specyfikacja rozliczen miedzyokresowych

Dyskonto weksli

Pozostate
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31.12.2020
(CELERE))

310
461

0
771

31.12.2020
[((CELER)

1079
181
181

0
(259)
(259)

0

(230)
771

31.12.2020
(badane)

31.12.2020
(badane)

31.12.2020
(badane)

4860
5917
(4 355)
1562

31.12.2020
(badane)

31.12.2019
(badane)

434
645

0
1079

31.12.2019
(badane)

2429
1716
1716

0

(3 066)

(1 452)

(1614)
0
1079

31.12.2019
(badane)

31.12.2019
(badane)

31.12.2019
(badane)

21789
4860
(4 310)
550

31.12.2019
(badane)
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Rozliczenia miedzyokresowe, razem

42. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Dla celéw rocznego jednostkowego rachunku przeptywow pienieznych, srodki pieniezne i ich ekwiwalenty skfadajg

sie z nastepujgcych pozycji:

4 s NP 31.12.2020 31.12.2019
Srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne

a) srodki pieniezne na rachunkach bankowych

- na rachunkach biezacych

- lokaty overnight

- depozyty terminowe

b) Srodki pieniezne na rachunkach inwestycyjnych
c) $rodki pieniezne w kasie

d) inne $rodki pieniezne

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem

43. Kapitatowe papiery wartosciowe

Kapitat podstawowy

Na dzien 31 grudnia 2020 roku kapitat zaktadowy ONE S.A. wynosit 31 616 102 zt i dzielit si¢ na 163.814 akgiji
serii A o wartosci nominalnej 193,00 zt kazda. Laczna liczba gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki wynosita

163.814 gtoséw.

A efymrcf 31.12.2020 31.12.2019
Wyszczegolnienie (badane) (badane)

Kapitat zakladowy na poczatek okresu 31616 31616
Zwigkszenia 0

Emisja akcji 0

Zmniejszenia 0

Obnizenie kapitatu zaktadowego 0

Kapitat zakladowy na koniec okresu

Wartos¢ nominalna akcji

Zgodnie ze stanem na 31 grudnia 2020 roku wszystkie wyemitowane akcje posiadajg wartos¢ nominalng
wynoszgcg 193,00 ztote i zostaty w petni optacone.

Prawa akcjonariuszy

Akcje wszystkich serii sg jednakowo uprzywilejowane co do gtosu, dywidendy oraz zwrotu z kapitatu.
Akcjonariusze o znaczagcym udziale w tym osoby zarzadzajace i nadzorujace

Stan posiadania akcji ONE S.A. przez akcjonariuszy posiadajgcych ponad 5% na dzien 31.12.2020 roku ksztattowat
sie nastepujgco:

Akcjonariusz Liczba akcji Wartos¢ nominalna akgcji (zt) Udzial procentowy

Venuer Immobilier S.A. 44 130 8517 090 26,94 %
Al Awael Investments Limited 36 269 6999 917 22,14 %

Pozostali 83 415 16 099 095 50,92 %
RAZEM 163 814 31616 102 100 %
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44. Informacja dotyczaca emisji, wykupu i sptaty nieudziatowych i kapitalowych papierow

wartosciowych

W okresie sprawozdawczym Emitent nie dokonat emisji, wykupu bagdz sptaty nieudziatowych papierow
wartosciowych.

45, Kapitat zapasowy i pozostate kapitaty

31.12.2020 31.12.2019

Wyszczegolnienie pozostate kapitaty (badane) (badane)

Pozostate kapitaly na poczatek okresu
Zwigkszenia

Pozostate zmiany — korekta z potgczenia
Zmniejszenia

Pokrycie straty z lat ubiegtych

Pozostate kapitaly na koniec okresu

46. Pozostale zobowigzania dlugoterminowe i inne pasywa

31.12.2020 31.12.2019
(badane) [(CELER)

- zobowigzania z tytutu leasingu 1274 1602

- zdyskontowana suma optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego (MSSF 16)

Pozostate zobowigzania dtugoterminowe i inne pasywa, razem 6 991 7 326

Inne pasywa diugoterminowe

5717 5724

47. Rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Na dzien bilansowy 31.12.2020 r. Spétka utworzyta rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego w
wysokosci 6.138 tys. wynikajagca z wyceny posiadanych aktywéw finansowych oraz przeszacowania wartosci
nieruchomosci inwestycyjnej .

48. Kredyty i pozyczki otrzymane

31.12.2020 31.12.2019

Wyszczegolnienie (badane) (badane)

Kredyty bankowe

Pozyczki od pozostatych podmiotéw
Razem

49. Zobowigzania krotkoterminowe

31.12.2020 31.12.2019
(CELELE)) [CELELE))

Zobowigzania handlowe 7524 7 427

Zobowigzania finansowe, w tym z tytutu leasingu i dtuznych

papieréw wartosciowych

Pozostate zobowigzania 23 763 41 367

Razem 41 598 53 338

Wyszczegolnienie

10 311 4 544

31.12.2020 31.12.2019

Wyszczegdlnienie — pozostate zobowigzania (badane) (badane)

Zobowigzania budzetowe
Weksle

Zobowigzania inwestycyjne
Pozostate zobowigzania
Razem
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50. Zmiany stanu rezerw

31.12.2019 . . . . 31.12.2020
(badane) Utworzenie Wykorzystanie Rozwiazanie (badane)

Pozostate rezerwy 2 638 500

51. Rozliczenia miedzyokresowe przychodow

31.12.2020 31.12.2019

(CELERTE)] (CELERTE)

Weksle — dyskonto 30 103
Pozostate 740 2 297
Stan na koniec okresu 770 2 400

52. Uzgodnienie zmian pozycji bilansowych ze zmianami w rachunku przeptywoéw finansowych

Zmiana zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow
Zmiana bilansowa (17 364)
Zmiana w CF (19 487)
Roéznica (2 123)
Kompensaty/ porozumienia 549

Pozostate zmiany (2672)

Zmiana naleznosci

Zmiana bilansowa
Zmiana w CF
Réznica

Odroczone ptatnosci

Kompensaty/ porozumienia 958

Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej

Zmiana w CF 3091
W tym
Odpisy aktywdw finansowych 8 057

Zysk ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnej (4 966)

53. Informacje dotyczace zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych w 2020

roku oraz zmian zobowigzan warunkowych i aktywéw warunkowych, ktére nastgpity od
czasu zakonczenia roku obrotowego
Na dzien 31.12.2020 roku Emitent udzielit poreczen i gwarancji do kwoty na rzecz 3.650.000 zt na rzecz Tauron
Polska i URE.

54. Sprawy sagdowe

Spotka posiada nalezno$¢ na kwote 3,37 min zt od spétki Two —M Sp. z 0.0., co do ktdrej zwrotu Spotka wystgpita
w formie przedsgdowych wezwan do zaptaty. W zwigzku z nieuiszczeniem naleznosci przez kontrahenta w
wyznaczonym terminie Spoétka przystgpita do sporzadzenia stosownych pism procesowych, majgcych na celu
doprowadzenie do przymusowej windykacji naleznosci. Obecnie trwa postepowanie przygotowawcze,

przestuchiwani sg $wiadkowie oraz gromadzona jest dokumentacja objeta tajemnicg bankows.
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Spotka jest strong postepowania administracyjnego, ktére moga miec istotny wptyw na dziatalnosé Spotki.

W dniu 18 pazdziernika 2018 roku Prezes Urzedu Regulacji Energetyki wszczat postepowanie o odbiér koncesji na
obrét energig elektryczng udzielong decyzjg o nr OEE/789/23521/W/DRE/2014/t.G z dnia 10 czerwca 2014 roku.
W dniu 7 listopada 2018 roku Prezes Urzedu Regulacji Energetyki wszczat postepowanie o odbior koncesji na obrot
paliwami gazowymi udzielong decyzjg o nr OPG/311/23521/W/DRG/2015/MZ z dnia 29 wrze$nia 2015 roku.

Oba ww. postepowania sg w toku i Spétka sktada wyjasnienia oraz przedktada stosowne dokumenty, ktérych zada
Prezes Urzedu Regulacji Energetyki.

Spotka ztozyta kilkakrotnie wnioski o umorzenie ww. postepowan jako bezprzedmiotowych z uwagi na to, iz jej
kondycja finansowa w odniesieniu do skali prowadzonej dziatalno$ci nie stwarza zadnego zagrozenia dla ptynnosci
Spoiki i daje gwarancje wywigzywania sie ze wszystkich zobowigzan.

Nie da sie jednak wykluczyé, iz Prezes Urzedu Regulacji Energetyki wyda decyzje o odbiorze ww. koncesji. W takim
wypadku Spétka wniesie odwotania do Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw. Pozwoli to Spoétce nadal
prowadzi¢ dziatalno$¢ operacyjna, az do momentu uzyskania przez ewentualnie negatywne dla Spotki decyzje

Prezesa Urzedu Regulacji Energetyk statusu ostateczno$ci.

Na Emitenta zostata natozona dodatkowa opftata w wysokosci 2.028 tys. zt za rok 2018 z tytutu
niezagospodarowania przez uzytkownika wieczystego w terminie niezabudowanej nieruchomos$ci gruntowej
potozonej w Warszawie. ONE S.A. odwofat sie od przedmiotowej decyzji, jednak Samorzadowe Kolegium
Odwotawcze w Warszawie utrzymato w mocy zaskarzong decyzje. W dniu 2 grudnia 2019 roku Emitent ztozyt
skarge do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie. Wojewddzki Sgd Administracyjny S.A. uchylit

decyzje o natozeniu na Spdtke optaty dodatkowej.

Sprawa jest precedensowa, poniewaz dotyczy nalozenia na ONE S.A. dodatkowej optaty rocznej, za
niezabudowanie dziatki w terminie wynikajagcym z umowy uzytkowania, ktory to termin uptyng w roku 2007,
poprzedni wtasciciel dziatki, przez 11 lat, nie byt obcigzony optatg dodatkowa, a ONE S.A. w pierwszym roku po
nabyciu dziatki zostata od razu obcigzona optatg dodatkowa, przy jednoczesnej przeszkodzie ze strony m.st.
Warszawy w zabudowaniu dziatki polegajacej na odmawianiu ONE S.A. wydania decyzji o warunkach zabudowy

dla dziatki, a zatem ciezko jest ocenic, jaki bedzie wynik przedmiotowej sprawy.

Powddztwo przeciwko ONE S.A. o zwrot wynagrodzenia w wysokosci 1.353 tys. zt otrzymanego na podstawie
umowy o $wiadczenie ustug zapewnienia kompleksowej obstugi prawnej, procesowej, administracyjne;j i finansowej
procesow restrukturyzacyjnych oraz upadtosciowych z dnia 30 listopada 2018 roku. W ocenie Emitenta roszczenie
Powoda jest bezzasadne. ONE S.A. zlozyta odpowiedz na pozew, wnoszgc o oddalenie powddztwa. Spétka ztozyta
szereg wnioskéw dowodowych, wskazujac, iz ustugi, objete umowg z dnia 30 listopada 2018 roku zostaty
wykonane, a ich warto$¢ odpowiadata rynkowym stawkom.

Spétka informuje, iz nie jest strong postgpowan przed Komisjg Nadzoru Finansowego.

55. Istotne transakcje nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywoéw trwatych

W okresie od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r. Emitent nie dokonywat istotnych transakcji nabycia i sprzedazy
rzeczowych aktywow trwatych.
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56. Istotne zobowigzania z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywoéw trwatych
Emitent wykazywat na dzien 31.12.2020 r. roku tgczne zobowigzania z tytutu nabycia rzeczowych aktywoéw trwatych

w kwocie 1 545 tys. ztotych.

57. Informacje dotyczace zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych w wyniku zmiany celu lub
wykorzystania
W okresie od 1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2020 roku Spétka nie zmieniata klasyfikacji aktywow finansowych

w wyniku zmiany ich wykorzystania.

58. Informacje o odpisach aktualizujagcych z tytulu utraty wartosci aktywéw finansowych,
rzeczowych aktywow trwatych, wartosci niematerialnych lub innych aktywéw oraz
odwroéceniu takich odpisow.

W prezentowanym okresie sprawozdawczym zakonczonym w dniu 31.12.2020 r. Spodtka zawigzata odpisy

aktualizujgce wartos¢ aktywow finansowych w postaci wartosci udziatéw w spoétkach zaleznych: Telekomunikacja

dla Ciebie Sp. z 0.0., Flexcom Sp. z 0.0. oraz Polski Prad i Gaz Sp. z 0.0. w fgcznej kwocie 8.548 tys. zt, naleznosci
pozostatych w fgcznej kwocie 579 tys. zt. Jednoczesnie odwrécita wartosé zawigzanych w poprzednich latach
odpiséw aktualizujgcych w tgcznej wartosci 1.090 tys. zt.

59. Informacje o zawarciu przez spoétke lub jednostke od niego zalezng poreczen kredytu lub
pozyczki lub udzieleniu gwarancji — fagcznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od
tego podmiotu, jezeli tgczna wartos¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi
réownowartos¢ co najmniej 10% kapitalow wiasnych Spétki

W 2020 roku Emitent nie udzielat zadnych nowych gwarancji i poreczen.

60. Informacja o niesptaceniu kredytu i pozyczki lub naruszeniu istotnych postanowien umowy

kredytu lub pozyczki, w odniesieniu do ktérych nie podjeto zadnych dziatan naprawczych do
konca okresu sprawozdawczego

W ciggu 2020 r. nie wystgpity naruszenia istotnych postanowienn umowy, kredytu lub pozyczki.

61. Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace, wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania.
Zgodnie z posiadang wiedza na dzien 31.12.2020 oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania finansowego,

osoby zarzadzajgce i nadzorujgce nie posiadaty akcji Emitenta.

62. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmioty wywierajgce znaczacy wptyw na Jednostke

Na dzien bilansowy Emitent nie posiada akcjonariusza dominujgcego. W 2020 roku Emitent nie zawierat z
akcjonariuszami zadnych transakgji.

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi

Transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi odbyty sie na warunkach réwnorzednych z tymi, ktére obowigzujg
w transakcjach zawartych na warunkach rynkowych.

Zgodnie z art. 18 Statutu Spdtki przy dokonywaniu czynnosci prawnych pomiedzy Spdétkg a czionkiem Zarzadu,
Spotke reprezentuje Rada Nadzorcza, w imieniu ktérej dziata Przewodniczgcy Rady Nadzorczej, a w razie jego
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nieobecnosci inny czlonek Rady Nadzorczej wskazany w uchwale Rady Nadzorczej. Do dokonania czynnosci

prawnej pomiedzy Spoétkag a cztonkiem Zarzgdu wymagana jest zgoda Rady Nadzorczej.

Pozyczki udzielone cztonkom Zarzadu

Nie wystapity.

Inne transakcje z udziatem cztonkéw Zarzadu

Nie wystapity.

Informacje o zawarciu przez Spétke lub jednostki zaleznej jednej lub wielu transakcji z podmiotami
powigzanymi, jezeli pojedynczo lub tacznie sg one istotne i zostaty zawarte na innych warunkach niz
rynkowe

Nie wystapity.

Wynagrodzenie kadry kierowniczej Spotki

Wynagrodzenie wyptacone przez Emitenta lub nalezne od Emitenta cztonkom Zarzgdu oraz cztonkom Rady

Nadzorczej zaprezentowano ponizej:

w i 01.01.2020 — 31.12.2020 01.01.2019 - 31.12.2019
yszczegolnienie (badane) (badane)
Wynagrodzenia Zarzadu, w tym:
- krotkoterminowe Swiadczenia pracownicze
- Swiadczenia po okresie zatrudnienia
- pozostate $wiadczenia pracownicze
- $wiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy
- ptatnosci na bazie akcji
Wynagrodzenia Organéw Nadzoru, w tym:
- krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze
Arkadiusz Stryja
Barttomiej Gajecki
Robert Radoszewski
Katarzyna Dziki
Justyna Lukoszek (Budzynska)
Paulina Wolnicka - Kawka
Arkadiusz Sugier
Tomasz Piotr Wardyn
Justyna Fronc
Justyna Ku$
Krystyna Bachman-Wardyn
Jarostaw Galas
Jakub Ickiewicz
Stefan Krzyzanowski
- $wiadczenia po okresie zatrudnienia
- pozostate Swiadczenia pracownicze
- Swiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy
- ptatnosci na bazie akcji
Razem 39,4 15,9

W okresie 12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2020 i 31 grudnia 2019 roku Zarzad i Rada Nadzorcza nie
uzyskiwata Swiadczen w formie nagréd jubileuszowych, Swiadczen po okresie zatrudnienia, swiadczen z tytutu

rozwigzania stosunku pracy ani $wiadczen pracowniczych w formie akcji wtasnych.
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63. Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych

Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych,
wyptaconych lub naleznych za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2020 roku oraz za rok zakonczony dnia 31 grudnia

2019 roku w podziale na rodzaje ustug:

01.01.2020 - 31.12.2020 01.01.2019 - 31.12.2019

Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne za rok obrotowy (badane) (badane)

- za badanie rocznego jednostkowego i skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

64. Cele i zasady zarzgdzania ryzykiem finansowym

W przypadku ONE S.A. ryzyka zwigzane z prowadzong dziatalno$cig dotyczg przede wszystkim terminowosci sptat
udzielonych pozyczek, depozytow i weksli. W ocenie Zarzgdu Emitenta, na dzien publikacji niniejszego
sprawozdania, znajdujg miejsce gtéwnie dwa czynniki ryzyka:

Ryzyko ptynnosci

Emitent posiada naleznosci od innych podmiotéw z tytutu udzielonych pozyczek, depozytéw, nabytych weksli oraz
innych wierzytelnosci. Ich sptata wptywa na biezace zasoby gotéwki Emitenta, ktére moga by¢ nastepnie
przeznaczane na realizacje planéw inwestycyjnych lub biezgcg dziatalnosé.

Ryzyko dotyczace wyceny aktywow

Emitent posiada aktywa finansowe w postaci weksli i pozyczek oraz inne aktywa w postaci naleznosci. Ich sptata
lub ewentualny jej brak moze wptynag¢ na sytuacje finansowg Emitenta oraz jego poziom zasobdéw gotéwkowych.
Na dzien publikacji niniejszego raportu Emitent uznaje takie ryzyko za niewielkie.

Emitent posiadat na dzien 31.12.2020 weksle obce w fgcznej kwocie 174 tys. PLN. Zarzad Emitenta nie identyfikuje
ryzyka zwigzanego z brakiem sptaty wyzej wymienionych weksli z uwagi na fakt, iz Wystawcy weksli sg podmiotami

o ustabilizowanej sytuaciji finansowej, co powoduje, iz nie zachodzi ryzyko ich niesptacenia.

65. Instrumenty finansowe

Wartosci godziwe poszczegdlnych klas instrumentéw finansowych

Klasyfikacja aktywéw finansowych w podziale na poszczegdlne kategorie wiekowe

31 grudnia 2020 <1rok 1-2 lat 2-3 lat 3-4lat ponad 4 lata Razem
Aktywa finansowe

Pozyczki udzielone

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate naleznosci

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

31 grudnia 2019 1-2 lat 2-3 lat 3-4lat ponad 4 lata Razem
Aktywa finansowe

Pozyczki udzielone

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate naleznosci

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
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66. Zarzadzanie kapitatem

Gtéwnym celem zarzadzania kapitatlem spédtek jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych
wskaznikéw kapitatowych, ktore zwiekszatyby wartosci spotek dla ich akcjonariuszy. W celu utrzymania lub
skorygowania struktury kapitatowej, spotki zazwyczaj moga zaciggna¢ kredyty, wyemitowaé obligacje, zdecydowac
o wyptacie dywidendy dla akcjonariuszy, zwrdcié kapitat akcjonariuszom lub wyemitowac¢ nowe akcje lub obligacje.
Ponizej zaprezentowano strukture zadtuzenia Emitenta na koniec 31 grudnia 2020 roku oraz 31 grudnia 2019 roku.

Wyszczeaélnienie 31.12.2020 31.12.2019
y 9 (badane) (badane)

Oprocentowane kredyty i pozyczki 8411 8 197
Zobowigzania z tytutu leasingu, handlowe oraz pozostate zobowigzania 48 589 60 664
Minus $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 113 1535

Zadtuzenie netto 56 887 67 326
Kapitat wtasny 8 331 10 235
Kapitat razem 8 331 10 235
Kapitat i zadluzenie netto 65 218 77 561
Wskaznik dzwigni 87,22% 86,80%

67. Struktura zatrudnienia

Zatrudnienie w przeliczeniu na petne etaty w Spotce w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2020 roku ksztattowato

sie nastepujgco:

. Liczba zatrudnionych
l.p.  Nazwa spotki Peine etaty 31.12.2020

1 ONES.A. 1,625

68. Wskazanie zdarzen, ktore wystgpily po dniu, na ktoéry sporzadzono sprawozdanie finansowe,
nieujetych wtym sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy sposéb wplynaé na przyszie
wyniki.

W okresie pomiedzy dniem 31 grudnia 2020 roku, a dniem publikacji niniejszego sprawozdania, nie zanotowano

zdarzen, nieujetych w sprawozdaniu, ktére mogg w znaczacy sposéb wptynaé na przyszte wyniki Spotki.

69. Rodzaj oraz kwota pozycji wptywajacych na aktywa, zobowigzania, kapitat wtasny, dochody
netto lub przeplywy pieniezne, ktére sa nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wielkos¢ lub
czestotliwosé wystepowania

Nie wystgpity.

70. Rodzaj oraz kwota zmian wartosci szacunkowych, ktére byty prezentowane w poprzednich
okresach srédrocznych biezgcego roku obrotowego lub zmian wartosci szacunkowych,
ktére byly prezentowane w poprzednich latach obrotowych

Nie wystgpity.

71. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym
Po dniu bilansowym miaty miejsca nastepujace istotne zdarzenia:
- w dniu 25 lutego 2021 r. Spdtka otrzymata od wskazanego ponizej akcjonariusza, ztozone w trybie art. 69 ustawy

zdnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
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zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych, zawiadomienie o zmianie stanu posiadania akcji
Spotki.

Baltic Bridge Spoétka Akcyjna (dalej Sprzedajgcy) poinformowata Spotke, iz zbyta 8.000 (osiem tysiecy) akcji Spotki.
Sprzedajgcy posiadat tacznie 15.479 (pietnascie tysiecy czterysta siedemdziesigt dziewiec¢) akcji Spotki,
stanowigcych 9,45 % kapitatu zaktadowego Spdtki, uprawniajacych do tgcznie 15.479 (pigtnascie tysiecy czterysta
siedemdziesiat dziewie¢) gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spéiki, co stanowito 9,45 % ogodlnej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Spotki.

Na skutek transakcji Sprzedajgcy posiada aktualnie 7.479 akcji Spotki stanowigcych 4,57 % kapitatu zakladowego
Spoiki, uprawniajgcych do fgcznie 7.479 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spofki, co stanowi 4,57 % ogolnej liczby
gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

Spotka informowata o tym zdarzeniu w raporcie biezgcym ESPI nr 8/2021;

- w dniu 16 marca 2021 r., podjgt w formie aktu notarialnego uchwate o podwyzszeniu, w granicach kapitatu
docelowego, kapitatu zaktadowy Spotki z dotychczasowej wysokosci 31 616 102 (trzydziesci jeden milionow
szes$céset szesnascie tysiecy sto dwa) ziotych do wysokosci 37 884 356 (trzydziesci siedem milionéw osiemset
osiemdziesigt cztery tysigce trzysta piec¢dziesiat szesé€) ziotych, tji. o 6 268 254 (sze$¢ miliondw dwiescie
szescdziesiat osiem tysiecy dwiescie piec¢dziesiat cztery) ztotych, poprzez emisje 32 478 (trzydziestu dwdch tysiecy
czterystu siedemdziesieciu o$miu) nowych akcji na okaziciela serii B oznaczonych numerami od 1 (jeden) do 32 478
(trzydziesci dwa tysigce czterysta siedemdziesigt osiem) o wartosci nominalnej 193 (sto dziewiec¢dziesiat trzy)
ztotych kazda, o ich tgcznej wartosci nominalnej 6 268 254 (szes$¢ milionow dwiescie szescdziesigt osiem tysiecy
dwiescie pie¢dziesiat cztery) ztotych (,Akcje”).

Akcje sg akcjami zwyklymi na okaziciela, z ktérymi nie sg zwigzane szczegdlne uprawnienia.

Akcje zostaly zaoferowane wybranym przez zarzgd Spotki szesciu inwestorom w ramach subskrypcji prywatnej,
zgodnie z postanowieniami uchwaty nr 1 rady nadzorczej Spétki z 17 lutego 2021 r.

Umowy o objeciu Akcji zostaty zawarte w dniu 17 marca 2021 r.

Cena emisyjna kazdej Akcji wynosi 325 (trzysta dwadziescia pie¢) ztotych, zgodnie z postanowieniami uchwaty nr
2 rady nadzorczej Spétki z 17 lutego 2021 r.

Wktady na Akcje zostaty pokryte poprzez potracenie.

Wktady na pokrycie Akcji wniesiono przed zarejestrowaniem podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki.

Akcje bedg uczestniczyty w dywidendzie poczawszy od:

Akcje zapisane po raz pierwszy na rachunku papieréw wartosciowych w danym roku obrotowym, najp6zniej do dnia
dywidendy, ustalonego przez walne zgromadzenie spotki, wigcznie z tym dniem — pierwszego dnia roku obrotowego
poprzedzajgcego rok obrotowy, w ktérym Akcje zostang zapisane na rachunku papieréw wartosciowych,

Akcje zapisane po raz pierwszy na rachunku papieréow wartosciowych w danym roku obrotowym, po dniu
dywidendy, ustalonym przez walne zgromadzenie Spdtki — pierwszego dnia roku obrotowego, w ktérym Akcje
zostang zapisane na rachunku papieréw wartosciowych.

Na podstawie upowaznienia zawartego w § 9 (3) statutu Spotki zarzad, za zgoda rady nadzorczej Spétki wyrazong
w uchwale nr 1 z 17 lutego 2021 r., oraz po zapoznaniu sie z pisemng opinig zarzgdu Spétki z 18 grudnia 2020 r.
uzasadniajgcg przyczyny pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy Spoétki prawa poboru Akcji, a takze
proponowang cene emisyjng Akcji, w interesie Spdtki, pozbawit sie w catosci dotychczasowych akcjonariuszy prawa
poboru Akcji.

W zwigzku z wyzej opisang emisjg Akcji B Sad Rejestrowy zarejestrowata podwyzszenie kapitatu zaktadowego
Spotki z kwoty 31.616.102,00 zt na 37 884 356 zt w dniu 28.04.2021 r.
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Zarzad Spotki postanowit sie o ubieganiu przez Spotke o dopuszczenie oraz wprowadzenie do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (,GPW”) wszystkich Akciji.
W zwigzku z wprowadzeniem Akcji do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW, Akcje beda
podlegaty dematerializacji. Zarzad wyrazit zgode na:
e przeprowadzenie subskrypcji prywatnej Akcji, w tym ztoZzenie ofert objecia Akcji oraz ustalenie brzmienia
i zawarcie umow objecia Akcji, jak réwniez ustalenie szczegdtowych warunkéw i terminéw
przeprowadzenia subskrypcji prywatnej,
podjecie wszelkich czynnosci niezbednych do dopuszczenia i wprowadzenia Akcji do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez GPW,
podjecie wszelkich czynnosci niezbednych do dematerializacji Akcji, w tym do zawarcie z Krajowym
Depozytem Papieréw Wartosciowych S.A. umowy o rejestracje Akcji w depozycie papieréw wartosciowych

Spotka informowata o tym zdarzeniu w raporcie biezgcym ESPI nr 9/2021.

Podpisy Cztonkéw Zarzadu ONE S.A.

Imie i Nazwisko Petniona funkcja

Piotr Zietek
Prezes Zarzadu

Podpis osoby, ktorej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych Spoétki

Imie i Nazwisko Petniona funkcja

P
Joanna Nowakowska . 3 fcmuru roteala s he
Ksiegowa

Warszawa, 26.05.2021 r.
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I. Kontakt — Relacje Inwestorskie

Wiecej informacji na temat dziatalnosci i oferty ONE S.A. mozna znalez¢ na stronach internetowych Emitenta pod

adresem internetowym:

O http://www.onesa.pl

Szczegolnie zachgcamy do odwiedzenia sekcji Relacji Inwestorskich, gdzie oprécz wymaganych stosownymi
przepisami informacji, udostepniamy dodatkowe informacje o Emitencie i jego spodtkach zaleznych, raporty
branzowe, prezentujemy polityke finansowg, wskazujemy kierunki rozwoju grupy, zamieszczamy takze dokumenty
korporacyjne oraz prezentacje. Za posrednictwem strony internetowej odpowiadamy takze na szereg pytan
zadawanych przez inwestoréw, odpowiedzi umieszczajgc w ogélnodostepnym miejscu, dbajgc o réwny dostep do
informacji naszych akcjonariuszy i zainteresowanych naszymi akcjami. W przypadku gdy informacje zamieszczone
na stronach internetowych Emitenta okazg sie niewystarczajgce, mozna zadawaé pytania za posrednictwem
adresu e-mail:

O inwestor@onesa.pl
Dane teleadresowe
ONE S.A.

ul. Aleje Jerozolimskie 123A, 02-017 Warszawa
tel.: + 48 22 480 27 27, fax: + 48 22 397 35 99
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